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ISBU FON IHRAC SOZLESMESI (“Sézlesme”);

1) Kurucu tarafindan 6362 say1li Sermaye Piyasas1 Kanunu ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin
y ye 1y y
Esaslar Tebligi’ne (I1I-52.3) uygun olarak kurulmus olan OYAK Portféy Yonetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatiriom Fonu (“Fon”),

(2) Isbu Sozlesme nin;
(a) EK-1’inde yer alan formu imzalayarak Pay Alim Talimati’nda bulunmak veya,
(b) EK-2’sinde yer alan devir protokoliin imzalayarak Katilma Pay1 devralmak suretiyle,
isbu Sozlesme’ye taraf olacak Yatirimcilar
(her biri tek bagina “Yatirinmcr” veya hep birlikte “Yatirnmcilar”) ve

(3) Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlar1 kapsaminda kurulmus anonim bir sirket niteligindeki, merkez
adresi Ayazaga Mah., Kemerburgaz Cad., Vadi Istanbul Park Sit., 7B Blok, No:7C/86 Sariyer /
Istanbul olan, Istanbul Ticaret Sicili’ne 872744-0 sicil numaras: ile kayith, Sermaye Piyasasi
Kurulu (“SPK”) tarafindan Portfoy Y&netim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin
Esaslar Tebligi'me (“Portfoy Yonetim Tebligi”) uygun olarak faaliyet izni verilmis bulunan,
Fon’un hem yoneticisi hem de kurucusu sifatiyla OYAK Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu” ve
“Yonetici”),

arasinda ve bunlar tarafindan ...... [oeei... [veiinn. tarihinde akdedilmistir.
Isbu Sozlesme’nin taraflarindan her biri tek bagina “Taraf” ve hep birlikte “Taraflar” olarak anilacaktir.
I. GENEL HUKUMLER
Sozlesmenin Amaci ve Fon’un Yapisi

11 Isbu Sézlesme, (i) Fon’un kurulusuna, (ii) Kurucu, Yénetici ve Yatirimeilar’in birbirlerine ve Fon’a
kars1 hak ve yiikiimliiliiklerine ve (iii) Fon Portf0yii’niin yonetimine ve Fon’un idaresine iliskin
hususlar1 diizenler.

1.2 Yatirimceilar, isbu S6zlesme’ye taraf olarak, Fondan, Katilma Pay1 satin almak suretiyle Fon’a yatirim
yapmay1 kabul ve taahhiit ederler.

1.3 Fon, Tiirk Hukuku’na gore kurulan ve yonetilen ve GYF Tebligi uyarinca SPK’nin denetimine tabi
bir Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur.

14 Fon, SPK Diizenlemeleri uyarinca tasarruf sahiplerinden Katilma Pay1 karsiliginda toplanan para ya
da diger varliklarla, tasarruf sahipleri hesabina, inangli miilkiyet esaslarina gére SPK tarafindan
belirlenen varlik ve haklardan olusan portfoy veya portfoyleri isletmek amaciyla portféy yonetim
sirketleri tarafindan Ictiiziik ile kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan mal varlig1 toplulugudur. Fon,
Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve isbu Sozlesme’ye gore, inanghi miilkiyet esaslarma ve
yiiriirlikteki mevzuat hiikiimlerine uygun olarak ydnetilecektir.

15 Yiriirlikteki mevzuata uygun olarak, Fon’a iliskin ilke ve kurallara, Fon Bilgilendirme
Dokiimanlari’nda ve isbu Sozlesme’de yer verilir. Fon Bilgilendirme Dokiimanlari ile Sozlesme
arasinda herhangi bir farklilik olmasi durumunda, Taraflar arasindaki hususlara iliskin olarak isbu
Sozlesme hiikiimleri gegerli olurken, SPK Diizenlemeleri kapsaminda Taraflar, isbu Sézlesme’ye
taraf olmayan iigiincii kisileri ilgilendiren konularda, I¢tiiziik veya Ihra¢ Belgesi hiikiimlerinin isbu
Sozlesme hiikiimlerinden iistiin tutulacagini ve 6ncelikli olarak uygulanacagmi kabul ederler. I¢tiiziik
ve Ihra¢ Belgesi arasinda herhangi bir tutarsizhk olmasi durumunda ise, Ictiiziik hiikiimleri
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uygulanacaktir. Ote yandan, SPK mevzuati da dahil olmak iizere ilgili mevzuatta veya Fon
Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve isbu Soézlesme’de hiikiim bulunmayan hallerde, Kurucu ile
Yatirimeilar arasindaki iliskiye TBK’nin 502. ile 514. maddeleri arasindaki vekalet akdine iliskin
hiikiimler kiyasen tatbik olunacaktir.

1.6 Kurucu, diger Yatirimeilar’in igbu S6zlesme’den dogan haklarina halel getirmeksizin, Fon adina, bir
kisim Yatirimcilar ile ek protokol akdederek kendilerine baz1 yan hak ve yiikiimliiliikler taniyabilir.

1.7 Sadece Nitelikli Yatirimcilar Fon’a yatirim yapabilecektir.
Risk Bildirimi
18 Yatirimeilar Gayrimenkul Yatirimlari’nin ve Tirk hukukuna gore Tiirkiye’de regiile edilmis bir

Fon’da katilma payina sahip bir yatirimci olmanin tagidigi riskler hakkinda bilgi sahibi olarak Fon’a
ve Fon iizerinden yapilacak yatirimlara katilmak istediklerini kabul, beyan ve taahhiit eder.

1.9 Kurucu’nun onceden saptanmis bir getiri saglayacagina, hatta ana paranin korunacagina dair
herhangi bir sozlii-yazili garanti vermedigi, bir getiri saglama yoniinde ilan ve reklamlar
yayimlamadigi, bu yonde herhangi bir imada dahi bulunmadigi Yatirimcilar tarafindan beyan ve
kabul edilmektedir.

1.10 Yatinmcilar, Fon’a yalnizca Nitelikli Yatirimeilar’in yatirim yapabilecegini, isbu S6zlesme’ye
yatirimet sifatiyla taraf olmanin ve Fon’da Katilma Payi’na sahip bir yatirimci olmanin tasidigi
risklerin farkinda olduklarini, Fon {izerinden yapilacak yatirimlar ve sair diger islemler sonucunda
kar elde edebilecekleri gibi zarar risklerinin de bulundugunu, S6zlesme ile kendilerine taninan hak
ve yiikiimliiliiklerin farkinda olduklarini, Fon {izerinden yapilacak yatirimlar sonucunda zarar riskini
tistlendiklerini kabul, beyan ve taahhiit ederler.

111 Yatinmcilar, S6zlesme konusuna giren iglemler kapsaminda herhangi bir tecriibesizliklerinin
bulunmadigini, S6zlesme’yi akdetmeden 6nce gerekli ve yeterli aragtirmay1 yaptiklarini, risklerin
farkinda olduklarini, Fon iizerinden yapilacak yatirimlar sonucu dogabilecek kayiplar hakkinda bagsta
finansal olmak {izere her tiirlii bilgi ve tecriibeye sahip olduklarini, yaptiklar1 yatirimin risklerini ve
olasi finansal kayiplarini hesap ederek Sozlesme’yi imzaladiklarimi pesinen kabul, beyan ve taahhiit
eder.

1.12  Yatirimcilardan her biri isbu Sozlesme’ye taraf olarak, tasfiye doneminde Fon’da yeterli nakit
bulunmamasi durumunda Katilma Paylari’nin Fon portfdyiindeki gayrimenkullerin Yatirimcilar’a
devri suretiyle iade edilebilecegini onaylarlar.

1.13 Yatirimcilardan her biri isbu S6zlesme’yi imzalamadan once, Fon ihrag belgesi ile igtiiziigliniin
incelemesine sunuldugunu, bu belgeleri okuyup, inceleyerek bilgi sahibi oldugunu beyan ve kabul
etmektedir.

1.14 Yatinmcilardan her biri, isbu Sozlesme’yi okuyup anlayarak, liizumlu gordii ise uzman
danismanlariyla miizakere ederek kabul ettigini, S6zlesme'nin imzalanmasi hususunda tamamen
Ozgiir iradesiyle hareket ettigini, Taraflar'in hicbir zaman birbirini ikna etme cabasi iginde
olmadiklarini kabul, beyan ve taahhiit eder.

2. Tanimlar

Yukarida tanimlanan terimlere ek olarak, isbu Sozlesme’de kullanilan terimler, hem tekil hem de ¢ogul

formlarmi igerecek bigimde asagida yer verilen anlamlar1 haiz kabul edilecektir:

“Birinci GYF” veya “Fon”, Kurucu tarafindan halihazirda kurulmus ve katilma paylari Yatirimct
4
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tarafindan satin alinmis olan gayrimenkul yatirim fonunu ifade eder.

“Damisma Kurulu” islami Standartlar ve Finans Prensipleri kapsaminda; Fon portfoyiine almabilecek
varlik ve islem tiirli hakkinda icazet veren merciyi ifade etmektedir.

“Denetci”, DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. unvanli sirketi ifade eder.

“Devir”, Katilma Paylari’na iliskin herhangi bir mali ve/veya yonetimsel hakkin, miilkiyet hakkinin,
riichan hakkinin, opsiyon hakkinin veya (Yatirimcilar Toplantisi’nda temsil i¢in verilen vekaletnameler
hari¢ olmak iizere) oy hakkiin veya intifa hakkinin herhangi bir Kisi’ye devri veya Katilma Paylari’nin
tamaminin veya bir kisminin satis, temlik, tahsis, takas veya sair benzeri bir nitelikte bir isleme tabi olmasi
ya da iizerinde herhangi bir Takyidat’in kurulmasini veya bu amaglarla s6zlesme imzalanmasini ifade eder.
(Bu bakimdan Devreden ve Devralan, “devretmek” vb. terimler bu tanima uygun olarak yorumlanacaktir.)

“Devir Protokolii”, Yatirirm Komitesi’nin, Katilma Payi’nin devrine iliskin onay karar1 almasindan sonra
Kurucu tarafindan, Devralan’in isbu S6zlesme’nin 9. maddesi gercevesinde Sozlesme’ye taraf olabilmesi
icin Kurucu ile Devralan arasinda imzalanacak EK-4’te yer alan protokolii ifade eder.

“Devralan”, isbu S6zlesme’nin 9. maddesi ¢er¢evesinde Katilma Payi’n1 devralan kisiyi ifade eder.
“Devreden”, isbu S6zlesme’nin 9. maddesi ¢ergcevesinde Katilma Pay1’n1 devreden Yatirime1’y1 ifade eder.

“Finansal Raporlar”, Yonetici tarafindan TL cinsinden TMS/TFRS’ye uygun olarak hazirlanan mali
tablolar1 ve dipnotlarini, sorumluluk beyanlarini, portfoy raporlarini ve Denetgiler’in denetimini de igeren
tic aylik, alt1 aylik ve yillik finansal raporlari ifade eder. Finansal tablolar; bilango, gelir tablosu, nakit akis
tablosu ve dipnotlariyla beraber Fon Toplam Degeri degisim tablosundaki degisiklikleri ifade eder. Portfoy
raporlari; fiyat raporlarini ve portfoy dagilim raporlarini igerir.

“Fiyat Raporu”, Fon Birim Pay Degeri’nin hesaplanmasina dayanak teskil eden portfoy degeri tablosu ve
Fon Toplam Degeri tablosunu igeren ve ilgili mevzuatlara uygun olarak hazirlanan raporu ifade eder.

“Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1”, SPK tarafindan onaylanan Ictiiziik ve Thra¢ Belgesi’ni ifade eder.

“Fon Birim Pay Degeri”, Fon Toplam Degeri’nin son degerleme raporunda belirlenen deger iizerinden
katilma paylarinin sayisina bdliinmesiyle elde edilen tutar ifade eder.

"Fon Portfoy Degeri", portfoydeki varliklarin Fon Finansal Raporlama Tebligi’nde yer alan diizenlemeler
ve igbu ihra¢ belgesinde belirlenen esaslar ger¢evesinde bulunan degerlerinin toplamini ifade eder.

“Fon Portfoyii”, isbu Sozlesme’nin 14. maddesinde 6ngoriilen finansal varliklar ile herhangi bir faiz, kar
pay1, temerriit faizi ve bunlarla ilgili tazminat talepleri de dahil olmak iizere Fon tarafindan tutulan tim
varliklar1 ve yatirim portfoytinii ifade eder.

“Fon Toplam Degeri”, Fon Portfoyii'ndeki varliklarin SPK’nin ilgili diizenlemeleri kapsaminda
degerlenmesi neticesinde bulunan Fon Portfoyii degerine varsa diger varliklarin ve alacaklarin eklenmesi
ve borglarin diisiilmesi suretiyle ulasilan degeri ifade eder.

“Fon Yonetim Ucreti”, isbu Sézlesme’nin 20. maddesinde 6ngériilen ve Fon’un yonetim hizmetleri ile
ilgili olarak Fon Portféyii’nden karsilanacak olan iicreti ifade eder.

“Fona lliskin Giderler”, Fon Portfyii’niin yénetimi ile ilgili olarak Fon Portfoyii’nden karsilanacak ve
Fon’a birebir gercek maliyet degeri lizerinden yansitilacak olan, isbu S6zlesme’nin 20. maddesinde sayilan
masraflar ifade eder:

“Fona Aktarilan Tutar”, Yatirimcilar tarafindan Pay Alim Talimatlari’na istinaden yapilan toplam 6deme
tutarlarinin ifade ederi.
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“Gayrimenkul Yatirnmi”, GYF Tebligi’'ne goére fonlarin gayrimenkul yatirimi olarak kabul edilen
yatirimlarini ve bu terime iliskin tadil, degisiklik, ek, konsolidasyon, yenileme ve yeniden diizenlemeyi,
SPK ve/veya diger makamlar tarafindan bu konuya iliskin yapilan yorumlar ile duyurulari ve bununla ilgili
olarak zaman zaman yiirlirlige konulan ve yerini alan diizenlemelerde yer alan tanimi ifade eder.

“Gerg¢ek Faydalanicr”, Herhangi bir kisi icin kullanildiginda, gercek kisi ya da tiizel kisi olup olmadigina
veya tiizel kisiligi bulunup bulunmadigina bakmaksizin ilgili kisiyi nihai olarak sahipliginde veya
kontroliinde bulunduran veya ilgili kisi tarafindan hesabina islem ya da faaliyet yiiriitiilen kisiyi ifade eder.

“Gizli Bilgi”, Kurucu’nun, Taraflardan herhangi birinin, ilgili isletmelerin faaliyeti, is planlari, pazarlama
planlari, Hesaplar’1, finansal ve hukuki konulari, finansal sonuglari, operasyonlari, mali tablolari, gelir
tablolar1, nakit akis tahminleri, ticari sirlari, finansal ve operasyonel tahminleri, projeksiyonlari, kayitlari,
varliklari, fikri miilkiyet varliklari, izinleri, lisanslari, onaylari, iiretim siiregleri, is siiregleri, isletme
stirecleri, iiriinleri, hizmetleri, tedarik¢ileri, alt yiiklenicileri, teknolojileri, know-how, teknikleri, bagh
kuruluslari, istirakleri, hissedarlari, ana sirketleri, kardes sirketleri, grup sirketleri, calisanlari, danigmanlari,
ist diizey yonetimi ile ilgili bilgiler ile birlikte, isbu S6zlesme ve herhangi bir formattaki diger islem
belgeleri de dahil (yazili halde, s6zlii veya elektronik olarak veya sair yolla iletilen), Yonetici, Taraflardan
herhangi biri ve ilgili isletmelere ait diger her tiirlii bilgiyi ifade eder.

“GYF Tebligi”, 3/1/2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan, Gayrimenkul Yatirim
Fonlarma liskin Esaslar Tebligi (I1I-52.3) ile buna iliskin tadil, degisiklik, ek, yenileme ve yeniden
diizenlemeyi, SPK ve/veya diger makamlar tarafindan bu konuya iliskin yapilan yorumlari ve bununla ilgili
olarak zaman zaman yiiriirliige konulan diizenlemeleri ifade eder.

“Hesap Donemi”, her y1l 1 Ocak tarihinde baslayip, 31 Aralik tarihinde biten 12 (on iki) aylik donemi ve
ilk Hesap Donemi’ne iliskin olarak i1k Kapanis tarihinde baslayan ve ayn1 takvim yilinin 31 Aralik tarihinde
sona eren donemi ifade eder.

“fcazet Belgesi” Danmisma Kurulu tarafindan isbu fonun Islami finans prensiplerine uygunluguna dair
diizenlenen belgeyi ifade etmektedir.

“etiiziik”, standard1 SPK tarafindan belirlenen, Katilma Pay1 sahipleri ile Kurucu ve portfoy saklayicisi
arasinda Fon Portfoyii’nlin inan¢h miilkiyet esaslarina gore isletilmesini, Sermaye Piyasas1 Kanunu
kapsaminda saklanmasini ve vekélet akdi hiikiimlerine gore yonetimini konu alan genel islem sartlarini
iceren iltihaki sozlesmeyi ifade eder.

“Thrag¢ Belgesi”, standard1 SPK tarafindan belirlenen, Fon’un niteligi ve satis sartlar1 hakkindaki bilgileri
iceren belgeyi ifade eder.

“Tlgili Kisi”, isbu Sozlesme kapsaminda ve yine isbu Sézlesme’nin 28. maddesi gercevesinde Kisisel Verisi
islenen gercgek kisiyi ifade eder.

“Is Giinii”, Tiirkiye’de bankalarin olagan islemler icin acik oldugu, Cumartesi ve Pazar giinleri disindaki
herhangi bir giinii ifade eder. isbu S6zlesme’de Is Giinii disinda bir giine yapilan atiflar, takvim giinii olarak
degerlendirilecektir.

“KAP”, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nu ifade eder.

“Katilma Pay1”, her bir Yatirimci’nin sahip oldugu haklari tasiyan ve Fon’a katilimini gosteren, kayden
izlenen sermaye piyasasi aracini ifade eder.

“KGK”, 660 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile kurulan Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu’nu ifade eder.

“Kisisel Veri”, kimligi belirli veya belirlenebilir gergek kisiye iliskin her tiirlii bilgiyi ifade eder.
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“Kurumlar Vergisi Kanunu”, 21.06.2006 tarihli ve 5520 sayil1 Tiirk Kurumlar Vergisi Kanunu’nu ve bu
Kanuna iliskin degisiklik, ek, yenileme ve yeniden diizenlemeleri ifade eder.

“KVKK?”, 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu’nu ve bu Kanun’a iliskin degisiklik, ek,
yenileme ve yeniden diizenlemeleri ifade eder.

“MKK?”, Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi ifade eder.

“Nitelikli Yatirnmer”, Sermaye Piyasast Ara¢larmin Satisi Tebligi (II-5.2) ve SPK’nin Yatirim
Kuruluslarina iligkin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak profesyonel kabul edilenler de
dahil profesyonel yatirimeilar ile 15/2/2013 tarihli ve 28560 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Bireysel
Katilim Sermayesi Hakkinda Yonetmelik’te tanimlanan bireysel katilim yatirimcisi lisansina sahip kisileri
ifade eder.

“Pay Alim Talimat1”, isbu Sozlesme kapsaminda Fon’un Katilma Pay1’nin satin alinmasi amaciyla Pay
Alim Talimati’nin imzalanmasi suretiyle Katilma Pay1 Alim Bedeli’nin Yatirimci tarafindan bir seferde
O6denmesi sonucunu doguran talimati ifade eder.

“Pay Grubu”, Yatirnmcilar’a taninan hak ve/veya yiikiimliiliikleri farklilagtirmak amaciyla olusturulacak
pay gruplarini ifade eder.

“Portfoy Saklayicis1”, Fon Portfoyii’nde yer alan ve saklamaya konu olabilecek varliklarin; Fon’u zarara
ugratmayacak sekilde, saklanmasi, kayitlarinin tutulmasi ve ilgili her tiirlii islemin yerine getirilmesinin
esaslarini, usuliinii ve kontroliinii yerine getiren portfdy saklama hizmetini yiiriiten kurulus olan istanbul
Takas ve Saklama Bankasi A.S.’yi ifade eder.

“Portfoy Yonetim Tebligi”” 2/7/2013 tarih ve 28695 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi (111-55.1) ile buna iliskin tadil, degisiklik,
ek, yenileme ve yeniden diizenlemeyi, SPK ve/veya diger makamlar tarafindan bu konuya iliskin yapilan
yorumlar1 ve bununla ilgili olarak zaman zaman yliriirliige konulan diizenlemeleri ifade eder.ifade eder.

“Saklama Tebligi” 2/7/2013 tarih ve 28695 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Portfoy Saklama
Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi (111-56.1) ile buna iliskin tadil,
degisiklik, ek, yenileme ve yeniden diizenlemeyi, SPK ve/veya diger makamlar tarafindan bu konuya iligkin
yapilan yorumlari ve bununla ilgili olarak zaman zaman yiiriirliige konulan diizenlemeleri ifade eder.

“SPK Diizenlemeleri”, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu, Gayrimenkul Yatirim Fonlarma Iliskin
Esaslar Tebligi (I11-52.3), Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine liskin Esaslar Tebligi
(111-55.1), Portfy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi (I11-
56.1), Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iligkin Teblig (11-14.2) ve diger ilgili tebligler ile
SPK tarafindan yayimlanmis veya yayimlanacak standart formlar ile ilke kararlarini ifade eder.

“SPK” veya ““Kurul’’, Sermaye Piyasasit Kurulu’nu ifade eder.

“Tazmin Edilen Taraf”, Kurucu ve Kurucu’nun Yo6netim Kurulu tiyeleri ile Yatirrm Komitesi tiyelerini
ifade eder.

“TBK”, 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu’nu ve bu Kanun’a iliskin degisiklik, ek, yenileme ve yeniden
diizenlemeleri ifade eder.

“TCMB”, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’n1 ifade eder.

“TFRS”, KGK tarafindan diizenlenen Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ni ifade eder.
“TL”, Turk Lirasi’ni1 ifade eder.

“TMS”, KGK tarafindan diizenlenen Tiirkiye Muhasebe Standartlari’n1 ifade eder.
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“TTK”, 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nu ve bu Kanun’a iliskin degisiklik, ek, yenileme ve yeniden
diizenlemeleri ifade eder.

“Vergi”, Kurumlar Vergisi, Katma Deger Vergisi, Damga Vergisi, Emlak Vergisi, Gelir Vergisi veyahut
Kurumlar Vergisi tevkifati, harglar, Kaynak Kullanimi Destekleme Fonu (KKDF) ve Banka ve Sigorta
Muameleleri Vergisi (BSMV) de dahil ve fakat bunlarla sinirli olmamak tizere, her tiirlii vergiyi, tarhiyati,
fonu, riisumu, harci veya benzer nitelikteki miikellefiyet, stopaj veya sosyal sigorta primini (bunlarin
O6denmemesi ya da 6denmesinde gecikilmesi ile ilgili ceza veya gecikme faizi/zammi da dahil olmak iizere)
ifade eder.

“Veri Isleyen”, Veri Sorumlusu’nun verdigi yetkiye dayanarak onun adia Kisisel Veriler’i isleyen gercek
veya tlizel kisiyi ifade eder.

“Veri Sorumlusu”, Kisisel Veriler’in isleme amaglarin1 ve vasitalarini belirleyen, veri kayit sisteminin
kurulmasindan ve yonetilmesinden sorumlu olan gercek veya tiizel kisiyi ifade eder.

S

“Yatirrm Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig”, Yatirim Fonlarmin Finansal
Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig (II-14.2) ile buna iliskin tadil, degisiklik, ek, konsolidasyon, yenileme
ve yeniden diizenlemeyi, SPK ve/veya diger makamlar tarafindan bu konuya iliskin yapilan yorumlar ile
duyurular1 ve bununla ilgili olarak zaman zaman yiiriirliige konulan diizenlemeleri ifade eder.

“Yatirnom Komitesi”, GYF Tebligi’'ne uygun olarak, igbu S6zlesme’nin 16. maddesine gdore Kurucu
tarafindan kurulan yatirim komitesini ifade eder.

“Yatirnmer”, isbu S6zlesme’ye uygun olarak elinde bir ya da daha fazla Katilma Pay1 bulunduran her bir
Yatirime1’yi ifade eder.

“Yatirimei Toplantis1”,; isbu S6zlesme’nin 12. maddesinde belirtilen ve Yatirimcilar’in karar almak tizere
bir araya geldigi toplantiy1 ifade eder.

“Yonetici”, duruma gore Yonetici pozisyonunda ve/veya Fon’un kurucusu sifattyla OYAK Portfoy
Yonetimi A.S.’yi ifade eder.

2.2. Yorum Kurallar:

Isbu Sozlesme'nin amaglar1 dogrultusunda,

2.1.1. Herhangi bir yiikiimliiliigiin belirli bir zamanda veya tarihte ifa edilmesinin sart kosulmasi halinde,
s0z konusu zaman veya tarih, s6z konusu ylikiimliiliigiin ifasinin esash bir kosulunu teskil eder.

2.1.2. Isbu Sézlesme’de belirtilen eklerin ve belgelerin icerigi Sozlesme’nin ayrilmaz bir parcasini teskil
eder ve atif suretiyle isbu S6zlesme’ye dahil edilmistir.

2.1.3. Tablolara, eklere, maddelere, boliimlere, bentlere veya hiikiimlere yapilan atiflar, aksi
belirtilmedikge bu S6zlesme’nin eklerine, maddelerine, boliimlerine, bentlerine veya hiikkiimlerine
atif olarak yorumlanmalidir.

2.1.4. Sozlesme’de aksi diizenlenmedikge, herhangi bir kanuna, karara, yonetmelige, teblige veya benzeri
kararname, so6zlesme ya da bu Sézlesme ve ekleri de dahil benzeri yasal belgeye yapilan atif, bu
yasanin, kanunun, kararin, yonetmeligin, tebligin veya benzeri kararnamenin, sdzlesmenin ya da
benzeri hukuki belgenin zaman zaman tadil edilen, eklenen veya degistirilen sekli olarak
yorumlanir.

2.1.5. Aksi bu Sozlesme’de belirtilmedikee, tekil ifade eden sozciikler ¢ogulu da ve ¢ogul ifade eden
sozciikler tekili de ifade eder.

2.1.6. Ne sifat altinda olursa olsun, herhangi bir kisiye yapilan atiflar s6z konusu kisinin kiilli ve ciizi
8

OYAK PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU - FON [HRAG SOZLESMESI SOZLESME SIRA NO:
CYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
! a Mh. Kemerborgo: Vodi Istanbul Park Sites

78 Blok Apt. No:7 35 Sarwyer-IST. Tel.0212
a1:02 222 Me 0649 0510 1340 0014
MKK Sicl No: 40620711 Muslok ¥.D. 649 051 0134



haleflerini de icerir ve herhangi bir devlet ile ilgili olarak yapilan atiflar bunun goérev ve yetkilerini
iistlenen haleflerini de kapsar;

2.1.7. s Giinii disinda bir giine yapilan atiflar, takvim giinii; haftalara, aylara veya yillara yapilan atiflar
ise takvim haftalarmi, aylarin1 veya yillarini ifade eder.

3. Fon Ile Tlgili Hususlar
3.1.  Fon'un ad1 ve yonetim adresi yukarida belirtilmistir.
3.2.  Fon’un Kurucusu OYAK Portfoy Yonetimi A.S.’dir

3.3. Fon’un gayrimenkul portfyiiniin yonetiminden sorumlu Yonetici’si OYAK Portfoy Yonetim
A.S.’dir. Fonun gayrimenkul portfoyii disindaki para ve sermaye piyasasi araglarinin yonetiminden
sorumlusu Yonetici’si OYAK Portfoy Yonetim A.S. olup nezdindeki portfoy yoneticileri tarafindan
yonetilecektir.

3.4.  Saklayici Kurulus Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’dir.

3.5. Fon’un siiresiz olarak kurulmustur. Fon siiresi, I¢tiiziigiin Fon siiresine iliskin maddesinin
degistirilmesi sart1 ile degistirilebilir.

3.6.  Fonileilgili diger hususlar Bilgilendirme Dokiimanlari’nda yer almaktadir. Yatirime1 bu Sézlesmeyi
imzalamadan 6nce Bilgilendirme Dokiimanlari’n1 inceledigini ve tiim hiikiim ve kosullarina vakif
oldugunu beyan eder.

4. Varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine iliskin esaslar
Fon'da pay grubu mevcut degildir.
5. Yatirim Hedefi Ve Stratejisi

5.1.  Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artis1 kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek
amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo,
park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule yatirim
yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya
verilebilir veya satin alma ve satig vaadi sdzlesmesi imzalanabilir. Yurti¢i gayrimenkule yatirim
yapan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarma ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarinin katilma paylarina icazet belgesine baglanmig olmasi kosuluyla yatirim yapilabilir. Ancak
Fon’un yatirnm stratejisi kapsamindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tiirii i¢in farklilik
gosterebilecektir.

5.2.  Fonkatilim esaslarina dayali olarak kuruldugu i¢in ters repo, repo, faize dayali vadeli islem, opsiyon,
varant, swap islemleri ve buna benzer faiz getirisi olan islemleri yapamaz. Fon portfoyiline faiz
getirisi olan kamu veya 6zel sektor borglanma araglari alinmaz.

5.3.  Fon portfdyiine dahil edilebilecek varliklar ve fon adina yapilacak islemlerin faizsiz finans ilkelerine
uygun varliklar ve islemler olmasi esastir. Bu kapsamda, fon portfoyiine Danisma Kurulu’ndan
icazet alinan varlik ve islemler dahil edilecektir.

II. KATILMA PAYI iHRACINA ve DEVRINE ILISKiN HUKUMLER
6. Katilma Payi Thraci, Yatirrmer Kabulii, Katilma Pay1 Satis1 Ve itfasi

Genel Esaslar:

6.1.  Fon tutarmi temsil eden katilma paylar1 Teblig'in ihraca iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde sadece

OYAK PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU - FON [HRAG SOZLESMESI SOZLESME SIRA NO:
CYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
! a Mh. Kemerborgo: Vodi Istanbul Park Sites

78 Blok Apt. No:7 35 Sarwyer-IST. Tel.0212
a1:02 222 Me 0649 0510 1340 0014
MKK Sicl No: 40620711 Muslok ¥.D. 649 051 0134



nitelikli yatirnmcilara satilir.

6.2.  Katilma paylarinin satig1, Kurucu OYAK Portfoy Yonetimi A.S. ve satisa aracilik edecek olan OYAK
Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan gerceklestirilir.

6.3.  Katilma pay1 satin alinmas1 veya fona iadesinde, Kurucunun ihra¢ belgesinde ilan edecegi katilma
pay1 alim satiminin yapilacagi yerlere basvurularak alim satim talimati verilir.

6.4.  Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina
alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr ayr olmak {izere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu
oncelik sirasina gore gerceklestirilir.

6.5.  Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya c¢ikmasi gibi olaganiistii
durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi1 durdurulabilir.

6.6. Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayal1 haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya GYF Tebligi’nin 18. maddenin
ticlincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimlerin tapu siciline
fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin sdzlesmelerin fona
devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin fona iadesi, yatirimeilarin paylarinin
ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi veya paylarina
karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatinmeilara devredilmesi suretiyle
gercgeklestirilir.

6.7.  Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi1 esastir. Kurucu, ihrag belgesinde yer alan
hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, fon katilma paylarinin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan sorumludur. Gerekli likiditenin saglanamadigini ve portfdydeki varliklarin satisinin
yatirimeinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu katilma paylarinin geri
alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir y1l1 asamaz.

6.8.  Kurucu, fonun katilma payr sayisinin %50°sini agmayacak sekilde fon katilma paylarini kendi
portfoyiine alabilir. Bu sekilde kurucu portfoyiine alinan katilma paylari1 alim tarihinden itibaren en
gec iki yil iginde fona iade edilir. Ancak kurucu tarafindan fona avans tahsis edilmis ise bu tutar
karsiliginda kurucu portfoyiine alinan katilma paylar1 fonun kurulusundan itibaren bir y1l siire ile bu
oranin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

6.9. Katilma Paylarmin Satis1 ve Fona Iadesinde Giris Cikis Komisyonu Uygulanmaz.
Alim Talimatlar1 ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslari:

6.10. Thrac¢ belgesinde belirtilen satis baslangic tarihinden ilk gayrimenkul yatirimi yapilana kadar olan
donemde; katilma pay1 alim talimatlar1 talimatin verilmesini takip eden ilk hesaplamada bulunacak
pay fiyati izerinden yerine getirilir.

6.11. ilk gayrimenkul yatirimi yapilmasi sonrasinda; 1 Ocak - 30 Haziran ve 1 Temmuz — 31 Arahk
donemleri icerisinde verilen alim talimatlar1 verildigi donemin son ayinin bitimi sonrasi 10. i giinii
igerisinde ilan edilen pay fiyati iizerinden, 11. s giinii yerine getirilir.

6.12. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu
tutara denk gelen katilma pay1 sayis1 Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.

6.13. Alim talimatimin verilmesi sirasinda talep edilen katilma pay1 bedelinin kurucu tarafindan tahsil
10
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edilmesi esastir. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir.

6.14. Alm talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar islem gergeklestirilinceye kadar yatirnmei adina
katilim esaslarina dayali olarak kurulan kisa vadeli kira sertifikasi katilim fonlarinda
degerlendirilmek suretiyle katilma pay1 aliminda kullanilir.

6.15. Yatirimcilarin, bu ihrag belgesinde belirtilen fon birim pay degeri hesaplama giinlerini takip eden is
giinlerinde verdikleri katilma pay1 alim talimatlar1 talimatin verilmesini takip eden ilk hesaplamada
bulunacak pay fiyati lizerinden yerine getirilir.

Satim Talimatlar1 ve Satim Bedellerinin Odeme Esaslari:

6.16. 1 Ocak — 30 Haziran déneminde alinan Satim talimatlari; Aralik aymin son giiniine takiben 10. s
giinii ilan edilen pay fiyat1 tizerinden, Ocak ayinin 12. is giinii yerine getirilir.

6.17. 1 Temmuz — 31 Aralik dénemimde alinan satim talimatlari; izleyen yilin Haziran ayinin son giiniine
takiben 10. Is giinii ilan edilen pay fiyat: iizerinden Temmuz ayinm 12. Is giinii yerine getirilir.

6.18. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebildigi donemlerde satim taleplerine karsilik gelen tutar en son
hesaplanan fon toplam degerinin %20’sinden fazla olursa, Katilma paylarinin fona iade edilebilmesi
icin gerekli likiditenin saglanamadigini ve portfdydeki varliklarin satiginin yatirimeinin zararina
olacaginin kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu konuya iliskin bir Yonetim Kurulu karar1 alarak
asan kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahip olup, bu durumda pay
sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir. Ayrica, bu durumda derhal Kurula bilgi verilir ve
erteleme stiresi bir yili agamaz.

6.19. Kurucu pay geri alimi karar1 almasi halinde, kararini ve geri alim i¢in ayrilan toplam tutar1 en geg
altigar aylik donemlerin son giiniinden 3 isgiinii 6nce yatirimcilara bildirir. Paylarini iade etmek
isteyen yatirimeilar, en geg alt1 aylik donemin son giiniine kadar satim talimatlarin1 Kurucu’ya iletir.

6.20. Satim talimatlar tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda
denk gelen katilma pay1 adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon fiyati
aciklandiktan sonra hesaplanir.

6.21. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan yatirnmecimin yatirim hesabima ddenir. Yatirim
hesabinin bulundugu kurulus da aym tarihte satisa konu katilma paylarin1 Kurucu’ya MKK nezdinde
devreder.

Alim Satim Talimatlar1 iptal Esaslari:

6.22. Katilma pay1 alim ve katilma pay1 satim talimatlar talimatin verilmesini izleyen 10 (on) is giinii
icerisinde alim ve satim talimatlarinin iletildigi ayn1 yontem ile iletilen talimatlara istinaden iptal
edilebilir. 10 (on) is gliniinden sonra verilen iptal talimatlarinin kabul edilmesi ise ancak Kurucu’nun
yapacag1 degerlendirme sonucu, iptal talimatinin kabuliiniin fonu zarara ugratmayacagi sonucuna
varilmasi ve Kurucunun Yo6netim Kurulu’nun bu yénde bir karar1 almas1 yoluyla miimkiindiir.

Degerleme Giinleri:

6.23. Fon alim satimlarina esas birim pay degeri her yilin Haziran ve Aralik aylarinin son is giinleri olmak
tizere iki kez hesaplanir ve hesaplamayi takip eden 10 isgiinii igerisinde ilan edilir.

6.24. Kurucunun Yonetim Kurulu, Fon yararina olmasi sart1 ile Fon portfoyiiniin biiyiitilmesine olanak
saglamak amaciyla, alacagi bir yonetim kurulu karari ile ara donemde hesaplanan fon birim pay
degeri lizerinden yatirimcilara katilma pay1 satis1 yapilmasina olanak saglayabilir.

7. Fon Birim Pay Fiyat Aciklama Donemi ve Bilgilendirme Sekline iliskin Esaslar
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7.1.

7.2.

7.3.
7.4,

8.2.

9.2.

Fon’a iligkin olarak giinliik fiyat agiklanir ancak s6z konusu fiyat tizerinden Fon’a iliskin katilma
pay1 alim/satim islemi gergeklestirilemez. Yukarida ifade edilen, ihrag belgesinde belirtilen satig
baslangic tarihinden ilk gayrimenkul yatirim1 yapilana kadar olan déneme iliskin katilma pay1 alim
talimatlar saklidir.

Fon’un pay alim satimlarina esas birim pay degeri yilda 2 kere olmak iizere, her alt1 aylik dénem
sonu itibariyle ve dénem sonunu takip eden 10 is giinii igerisinde hesaplanacak ve nitelikli
yatinmcilara bildirilecektir. Alim satim islemlerinin gerceklesecegi fiyat son tarihli fiyat raporunda
yer alan fon toplam degerine gore tespit edilecektir.

Bildirim Kurucu’nun internet sitesi olan www.oyakportfoy.com.tr adresinde ve KAP’ta yapilacaktir.

Ayrica, ara donemlerde yatirimcilarin fon katilma pay1 alimlarinin Fon yararina olacagi durumlarda,
Kurucu’nun Yénetim Kurulu’nun alacagi karar ile her yilin Haziran ve Aralik aylariin son is giinleri
disinda da fon fiyat1 hesaplamasi yapilarak fon katilma pay1 satisinin gergeklestirilmesi miimkiindiir.

Katilma Pay Thrac veya Iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilmesi Ve Degerleme

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmek
istenmesi durumunda, her islem Oncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma pay1 sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu
belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, GYF
Tebligi’nin besinci boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma payr karsiliginda
yatirimcilardan fona veya fondan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, GYF Tebligi’nin 18.
maddesinin ti¢ilincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve
gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, GYF Tebligi’mim 29. maddesinin ikinci
fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan fona devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme
raporuna iligkin masraflar fon portféyiinden karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihra¢ edilecek
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas
alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek
bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir
takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satigi karsiliginda fona
devredilemez.

Katilma Paymin Devri

Katilma paylarinin nitelikli yatirnmeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar arasinda
katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirimci
vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini Kurucu’ya iletilmesi zorunludur.
Kurucu, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 fon siiresince ve asgari olarak bes yil
boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma
paylariin hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iligkin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden Kurucu sorumludur. Bu madde kapsaminda, Kurucu ve Y dnetici
sahip oldugu katilma paylarini1 diger nitelikli yatirimcilara devredebilir.

Katilma paylarinin, mevcut veya yeni nitelikli yatirimcilar arasi katilma pay1 devirleri, talimatin
verilmesini takip eden ilk fiyat raporundaki fon birim pay fiyat1 iizerinden veya taraflar arasinda
belirlenecek fon birim pay fiyat1 iizerinden her zaman yapilabilir.
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9.3.  Nitelikli yatinmcilar arasindaki katilma pay1 devirleri fon bilgilendirme dokiimanlarinda esaslarina
yer verilmis olmasi halinde Kurucu veya Yoneticinin onayma baglanabilir yahut tamamen
sinirlandirilabilir.

9.4. Devir i¢in isbu Sozlesme’ye EK-4’te yer verilen Devir Protokolii’niin Kurucu tarafindan Yatirimcilar
adma Devralan’a ibrazi ve imzasi ile Devralan tarafindan Yatimci Sozlesmesine taraf olunmasi
zorunludur.

9.5. Isbu Sézlesme’de yer alan prosediirlere aykiri olarak Katilma Payrmin devredilmesi halinde,
Devralan, diger Yatirimcilar’a veya Fon’a karst s6z konusu Katilma Pay1’nin iktisabi ile ilgili olarak
isbu Sozlesme’den kaynaklanan herhangi bir hak, menfaat veya yetki iddiasinda bulunamaz ve
Devreden isbu Sozlesme kapsaminda Yatirimci olarak sahip oldugu sorumluluk ve
ylikiimliiliiklerden ibra edilemez. Siipheye mahal vermemek adina, isbu Sozlesme’de yer alan
prosediirlere aykir1 olarak devredilen Katilma Pay1, Devralan’a, isbu Sozlesme kapsaminda Fon’a
iligkin hicbir yonetim hakk: ve mali hak vermez.

9.6. Devralan, isbu S6zlesme’nin EK-4’{inde yer alan Devir Protokolii’nii imzalayarak isbu S6zlesme’nin
tarafi haline geldigini kabul eder.

10. Borsada islem Gorme
10.1. Fon katilma paylar1 borsada iglem gérmeyecektir.

II1. SAKLAMA
11. Fon Portfoyiindeki Varhklarin Saklanmasi

11.1. Fon portfoyiindeki varliklar yapilacak bir sdzlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri ¢er¢evesinde
portfoy saklayicist nezdinde saklanir. Portfoy Saklayicisi; fona ait finansal varliklarin saklanmasi
ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmasi ve takibi, kayitlariin
tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iliskin islemlerin yerine getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta
belirtilen diger gorevlerin yerine getirilmesinden sorumludur.

11.2. Fon, tapuya tescil, ve tescile bagh degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile sinirli olarak tiizel
kisiligi haiz addolunur. Fon portfoyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar tapu
kiitiigiine fon adina tescil edilir. Tapuda fon adina yapilacak iglemler kurucu ile portfdy saklayicisinin
en az ikiser yetkilisinin miisterek imzalari ile gerceklestirilir. Bu hilkkmiin uygulanmasinda yetkililer,
kurucu ve portfoy saklayicisinin yonetim kurulu baskan ve {iyeleri ile yoOnetim kurulunca
yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

11.3. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona aidiyetini
gosteren bilgi, belge ve kayitlar da portfoy saklayicisi nezdinde tutulur.

11.4. Gayrimenkul yatirimlarina iliskin bilgi ve belgelerin &rnekleri, saklama sézlesmesinde belirtilen
esaslar cergevesinde, yatirimin yapilmasint miiteakip 10 is giinii i¢cinde kurucu tarafindan portfoy
saklayicisina iletilir.

11.5. Fon malvarligi; fon hesabina olmasi, ictiiziik ve ihra¢ belgesinde hiikiim bulunmasi sartiyla
finansman kullanilmasi ve koruma amagli vaad sdzlesmesine veya vaad yontemine dayali islemleri
veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunma haricinde teminat gosterilemez ve
rehnedilemez. Fon malvarligi kurucunun ve portfdy saklayicisinin yonetiminin veya denetiminin
kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin
tahsili amaci da dahil olmak iizere haczedilemez, lizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina
dahil edilemez.
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11.6. Kurucunun ii¢iincii kisilere olan borglar ve yiikiimliilikkleri ile fonun ayni {igiincii kisilerden olan
alacaklar birbirleriyle mahsup edilemez.

11.7.  Fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi para ve sermaye piyasasi araglari,
kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir.
Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a
aktarilir veya s6z konusu bilgilere Takasbank’in erisimine imkan saglanir.

IV. YATIRIMCI TOPLANTISI
12. Yatirimci Toplantisi

12.1. Yatirimci1 Toplantisi, Yatirimcilar’in onayinin alinmasinin gerekli goriildiigii durumlarda, Yatirim
Komitesi tarafindan veya Kurucu tarafindan talep edildiginde yapilir.

12.2.  Yatirimci Toplantis’nin Yatirim Komitesi’nin talebi dogrultusunda yapilmasi durumunda veya
Kurucu tarafindan toplanmasi talep edildiginde Kurucu, toplantinin zamanini, tarihini, yerini (veya
telekonferans cagrisi detaylarini) ve ajandayi toplantinin gerceklesmesinden en az ii¢ (3) Is Giinii
oncesinde Yatirimcilar’a en uygun iletisim araciyla yazili olarak bildirecektir. Ancak, Yatirimci
Toplantisi, herhangi bir Yatirimci’nin itirazda bulunmamasi1 kaydiyla mevcut Katilma
Pay1’nin %100’lnii (ylizde yiiz) temsil edenlerin bir araya gelmesiyle belirtilen bu ¢agri usuliine
uyulmaksizin da yapilabilir ve toplanti siiresince s6z konusu nisap korundugu siirece karar alinabilir.

12.3.  Her bir Yatirimci, Yatirimer Toplantisi’na katilma ve ilgili konuda fikirlerini beyan ederek olumlu
veya olumsuz oy kullanma hakkina sahiptir.

12.4.  Her bir Yatirimci tarafindan Yatirimei Toplantisi’na kendisini temsilen katilmak {izere 1 (bir) temsilci
atanabilecektir.

12.5.  Yatinmer Toplantisi’na, Kurucu tarafindan atanan bir kisi bagkanlik eder. Kurucu tarafindan bir
baskan atanamadigi takdirde Yatirimcilar veya temsilcileri tarafindan atanacak kisi tarafindan
baskanlik gorevi ifa edilir.

12.6. Toplant1 giindemi, Yatirimc1 Toplantist i¢in ¢agri yapan kisiler tarafindan belirlenebilecegi gibi,
toplantiya katilan diger Yatirimcilar tarafindan yapilan 6neriler de giindeme eklenecektir.

Yatirnmer Toplantis1 Kararlarn
12.7.  Her bir Yatirimci sahip oldugu Katilma Pay1 sayis1 kadar oy hakkina sahip olacaktir.

12.8. Yatirimci Toplantisi, tiim Katilma Payr’nin %75’inden (ylizdeyetmisbes) fazlasimi temsil eden
Yatirimeilar’in katilimiyla toplanir ve toplam Katilma Payr’nin %75’inden (yiizdeyetmisbes)
fazlasim temsil eden Yatirimeilar’in olumlu oyu ile karar alir. Ancak Ilk toplant1 ¢agrisinda toplant:
nisab1 saglanamazsa, 15 (on bes) giin sonra ayni toplanti ve karar nisabinin arandigi ikinci toplanti
icin ¢agr1 yapilir. Birbirini izleyen en az 2 (iki) Yatirimci Toplantisi’nda gerekli toplant1 veya karar
nisaplarinin saglanamamasi durumunda giindem konusu reddedilmis sayilir.

12.9. Bagkan veya oy hakkina sahip bir kigi tarafindan gizli oylama talep edilmedikge, tiim oylar sozlii
olarak da verilebilir.

12.10. Usuliine uygun olarak kullanilmayan oylar, gegersiz sayilir.

12.11. Yatirnmci Toplantisi’nin isbu maddede diizenlendigi sekilde gerceklestirilmesi sartiyla, ilgili
toplantida Baskan tarafindan, isbu S6zlesme’de 6ngoriilen nisaplara uygun olarak karar alindiginin
beyan edilerek bu hususun tutanaga gegirilmesi halinde, s6z konusu kararin nihai ve kesin oldugu
kabul edilir.
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12.12. SPK’nin uygun goriisiiniin alinmasi kaydiyla, Ynetici’nin iflas1 veya tasfiyesi halinde Fon’un bagka
bir yoneticiye devri i¢in Yatirime1 Toplantisi karar1 zorunludur.

Toplanti1 Tutanaklar:

12.13. Yatirimci Toplantisi’na iligskin Toplant1 Tutanaklari, bagkan tarafindan belirlenen sekreter tarafindan
tutulacaktir. Tutanaklar ilgili toplantinin hemen ardindan (ayni giin i¢inde), bagskan ve sekreter
tarafindan imzalanarak onaylanmis olacaktir.

Toplanti1 Disinda Alinan Kararlar

12.14. Isbu Sozlesme uyarinca Yatirimci Toplantisi'nda alinacak kararlar, fiziksel bir toplanti veya
konferans (tele- veya video-) diizenlemeksizin, e-mail veyahut faks yoluyla yazili oylar toplanarak
da gergeklestirilebilir.

12.15. Vekaleten oy kullanan Yatirimcilar, sahsen ve miinhasiran toplantiya katilim igin verilmis yazil
vekalet ile toplantilara katilabilirler. Bir Yatirimei, kendisi de dahil olmak iizere ikiden fazla
Yatirimet’y1 herhangi Yatirimer Toplantisi’nda temsil edemez.

V. FONUN YONETIMI
13. Fon Portfoyiiniin Yonetimi

13.1. Yonetici, fon malvarligin1 yatirimci lehine ve yatirimecinin ¢ikarimi gozetecek sekilde, portfoy
yonetim tebliginde yer alan diizenlemeler ¢ergevesinde, Kanun, GYF Tebligi, ictliziik hiikiimleri ve
ihrag belgesinde belirlenen yonetim ilkelerine gore yonetmekle yiikiimliidiir.

13.2.  Fon portfdyiiniin yonetiminde Portfdy Yonetim Tebliginin 33. maddesinde yer alan ilkelere uyulur.
Su kadar ki, GYF Tebligi’nin 28. maddesinde belirtilen islemlerde Portfoy Yonetim Tebligi’nin 33.
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi uygulanmaz.

13.3.  Fon varliklari, Fon hesabina olmasi, igtiizilk ile ihrag belgesinde hiikiim bulunmasi sartiyla
finansman saglanmasi ve koruma amach tiirev arac islemleri yapilmasi amaci haricinde teminat
gosterilemez ve rehnedilemez; Fon malvarligt Yonetici’nin ve/veya Portfoy Saklayicisi’nin
yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf
edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak {izere haczedilemez, {izerine ihtiyati tedbir
konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez. YoOnetici’nin {i¢iincii kisilere olan borg¢lar1 ve
yiikiimliiliikleri ile Fon’un ayni {igiincii kisilerden olan alacaklari birbirine karsi mahsup edilemez.

13.4. Yonetici tarafindan bagka fonlar kurulabilir. Yonetici, yonettigi diger fonlarin bulunmasi halinde,
Fon’un yonetiminde objektif iyi niyet kurallarina aykiri olarak diger fonlarin lehine ve Fon aleyhine
sonu¢ verebilecek islemlerde bulunamaz. Yonetici, Fon Portfoyii icin yapilan alim satim
islemlerinden dolay1 kendi lehine komisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglayamaz.

13.5. Fon ihtiyaglarin1 veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla fon toplam degerinin
azami %50’si oraninda, katilim bankalarindan olmak kaydiyla, faizsiz finansman kullanabilir. Bu
oranin, faizsiz finansman kullaniminin gergeklestigi hesap dénemi ve sonrasindaki hesap donemleri
sonunda aciklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Faizsiz finansman kullanilmasi halinde
kullanilan faizsiz finansmanin niteligi, tutari, finansman orani, ddenen komisyon ve masraflar,
alindigi tarih ve kurulug ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap dénemini takip eden 30 giin
icinde en uygun haberlesme vasitasiyla Katilma Pay1 sahiplerine bildirilir.

13.6. Fon, en az bir tarafin cayma hakkini i¢eren taahhiit (vaad) islemleri veya Vadeli alim/satim
islemlerinin en fazla tek tarafin verdigi soz ile tek tarafi baglayici tercihi ile yapilan vaad yontemi
yoluyla sadece portfoylerini doviz, kar pay1 ve piyasa riskleri gibi risklere karsi korumak amaciyla
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taraf olabilir. Bu tiir islemler nedeniyle maruz kalman acik pozisyon tutar1 Fon toplam
degerinin %?20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde Fon’un hesap
donemi sonundaki net varlik degeri esas alinir.

14. Fon Portféyiine iliskin Simirlamalar
Gayrimenkul Yatirimlarina fliskin Simirlamalar

14.1. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kosulu ile GYF Tebligi’nin 4. maddesinin
ticlincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alinir. Tabi olduklart mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamli olarak en
az %75’ 1 icazet belgesine baglanmis yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

14.2.  Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali
haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu agamaz.

14.3.  Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirli gayrimenkulii satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir.

14.4. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére fon lehine iist hakki ve devre miilk
irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 fon adina tigiincii kisilere devredebilir.

14.5. Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller {izerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya tescil
edilmesi sartiyla {ist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin ii¢lincii kisilere devrine
izin verebilir.

14.6.  Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran sdzlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

14.7. Kurucu ve Yonetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri iistlenemez,
bu amagla personel ve ekipman edinemez. Ancak, Toplu Konut Idaresi Baskanligi, iller Bankas1
A.S., belediyeler ile bunlarin bagli ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gbsterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gercgeklestirilen ingaat ruhsati alinmig
projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, insaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon
portfoyiine dahil edilebilir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

d) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklari ve haklart fon portfoyiine dahil
edemez.

e) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

f)  Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.
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Gayrimenkul Yatirmm Digindaki Yatirimlara iliskin Simrlamalar
14.8. Asagidaki varlik ve islemler fon portfyiine dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina almanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait faizsiz finans
ilkelerine uygunlugu Danisma Kurulu tarafindan onaylanmis paylar,

b) Katilma hesabi,

c) Icazet belgesine baglanmis katilim yatirrm fonu katilma paylar,

d) Vaad s6zlesmeleri,

e) Icazet belgesine baglanmus sertifikalar,

f)  Icazet belgesine baglanmus kira sertifikalar1 (sukuk),

g) Faizsiz finans ilkelerine uygunlugu Danigsma Kurulu tarafindan onaylanmis vaad sdzlesmesine
veya vaad yontemine dayali koruma amagli islemlerin nakit teminatlari,

h) Kurulca uygun goriilen ve icazet belgesine baglanmis diger yatirim araglari.

14.9. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem s6zlesmelerine
yatirim yapamaz.

14.10. Fon, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet igslemi yapamaz ve sermaye
piyasasi araglarini 6diing alamaz.

14.11. Vaad sozlesmesine veya vaad yontemine dayali igslemlere (Vaad yontemi; Vadeli alim/satim
islemlerinin en fazla tek tarafin verdigi soz ile tek tarafi baglayici tercihi ile yapilmasidir.) sadece
portfoylerini doviz, kar pay1 ve piyasa riskleri gibi risklere karsi korumak amaciyla taraf olabilir. Bu
tiir islemler nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari fon toplam degerinin %20’sini agamaz. Bu
madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap donemi sonundaki net varlik degeri
esas alinir.

14.12. Fon portfdyiine yabanci sermaye piyasasi araci dahil edilmeyecektir.

14.13. Fon portfoyiine alinacak borsada islem gérmeyen varlik ve islemlerin niteligine ve portfoye dahil
edilmesine iliskin olarak asagidaki esaslar uygulanir:

14.14. Borsada islem goérmeyen varlik ve iglemler Yonetim Kurulu kararina baglanmak suretiyle portfoye
dahil edilebilir. Borsada islem gérmeyen anonim sirketlerin pay senetlerine ve borsada islem
gérmeyen ve fonun yatirim stratejisi uyarinca fon portfoyline dahil edilebilecek olan diger yatirim
araglarina fon portfdy degerinin en fazla %10’u oraninda yatirim yapabilir.

14.15. Fon portfoyiine, riskten korunma, nakit ihtiyacinin karsilanmasi veya yatirim amaciyla, fonun tiiriine
ve yatirim stratejisine uygun olacak sekilde ve SPK tarafindan belirlenecek esaslar ¢ergevesinde ve
Danigma Kurulu’nun onay verdigi, faiz icermeyen, tezgahiistii (OTC) piyasalarda en az bir tarafin
cayma hakkini igeren taahhiit (vaad) islemleri dahil edilebilir.

14.16. Sozlesmelerin karsi taraflarinin derecelendirmeye tabi tutulmus olmasi, herhangi bir iligskiden
etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat icermesi ve fonun fiyat
aciklama donemlerinde gercege uygun degeri iizerinden nakde doniistiiriilebilir olmas1 zorunludur.
Ayrica, borsa disinda en az bir tarafin cayma hakkini igceren taahhiit (vaad) islemlerinde kars1 tarafin,
denetime ve gbzetime tabi finansal bir kurum (banka, araci kurum vb.) olmasi ve fonun fiyat
aciklama donemlerinde “gilivenilir” ve “dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi zorunludur.
S6zlesmenin karsi tarafinin, yonetim kontrolii kamu kurum ve kuruluslarina ait olan bir banka olmasi
ve derecelendirme yapilabilmesi i¢in gerekli olan sartlarin saglanamamasi halinde notun ilk defa
almmasina kadar gecen siirede anilan banka icin yatirim yapilabilir seviyeye denk gelen
derecelendirme sart1 aranmaz.
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14.17. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olugabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla nakit
tutulabilir.

15. Fon’un Olas1 Riskleri ve Risk Yonetimi

15.1. Fon’un yatinm stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, fonun karsilagabilecegi temel
risklere iligkin bilgilere asagida yer verilmektedir:

a) Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, para ve sermaye piyasalari getiri hadlerinde yasanan
dalgalanmalar, kur, hisse senedi ve benzeri piyasalarda meydana gelebilecek gelismeler sonucunda
Fon portfoyilinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diismesi ve/veya Fon’un yiikiimliiliikklerinin
piyasa degerinin artmasi sonucunda fonda zarar olusmasi olasiligidir. S6z konusu risklerin
detaylarina asagida yer verilmektedir:

i) Gayrimenkul Degerine iliskin Riskler: Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin degerlerinde
veya kira getirilerinde ortaya ¢ikabilecek diisiis riskidir.

i) Kar Payr Oram Riski: Fon portfoyline kardan pay almaya dayali kira sertifikasi, katilma hesabi
vb. menkul kiymetlerin ve islemlerin dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin degerinde
piyasalarda yasanabilecek getiri oranlar1 degisimi nedeniyle olusan riski ifade eder.

iii) Kur Riski: Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali diger sermaye
piyasast araglariin degerlerinin, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle
degismesi riskini ifade etmektedir.

iv) Ortakhik Pay: Fiyat Riski: Fon portfoyiine ortaklik pay1 dahil edilmesi halinde, Fon portfoyiinde
bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfoyiin
maruz kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.

b) Finansman Riski: Finansman riski Fon’un satin alacagi herhangi bir gayrimenkul bedelini 6deme
kabiliyetini ve yatirim yapilan gayrimenkuliin sonradan ihtiya¢ duyacagi nakit ihtiyacinin Fon
tarafindan karsilanabilme kabiliyetini 6l¢mektedir.

c) Likidite Riski: Nakit akigindaki dengesizlik sonucunda nakit ¢ikislarini tam olarak ve zamaninda
karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit girisine veya hazir degere sahip bulunmamasi, hazir
degerlerinin zamaninda nakde donistiiriilememesi nedeniyle Fon tarafindan zarara ugrama
ithtimalidir. Fon varliklarinin likit olmamasi nedeniyle, makul bir siirede piyasa degerinden nakde
cevrilme zorlugu, 6zellikle gayrimenkul yatirimlarinin nakde doniistiiriilmesinin zaman almasi ve
degere iliskin belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

d) Karsi Taraf Riski: Fon’un islem yaptigi karsi tarafin sézlesme gereklerine uymayarak
yiikiimliiliigiinii kismen ya da tamamen zamaninda yerine getirmemesinden dolay1 zarara ugrama
ihtimalidir.

e) Operasyonel Riskler: Yetersiz veya islemeyen i¢ siirecler, insan kaynagi, sistemler ya da dis
etkenler nedeniyle ortaya ¢ikabilecek kayip riskidir.

f) Yogunlasma Riski: Fonun tek bir gayrimenkule ya da aktif toplaminin devamli olarak en az %75’
icazet belgesine baglanmis yurtigi gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari,
gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirnm fonlarimin katilma paylarina yatirim
yapmast1 halinde fon portfoyiindeki s6z konusu varligin degerinde ya da 6deme kabiliyetinde ortaya
¢ikacak riski ifade etmektedir.

g) Degerleme Riski: Yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul ve dogru
bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.
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h) Kaldira¢ Yaratan islem Riski: Fon, yatiim stratejisine uygun olacak sekilde ve Kurulca
belirlenecek esaslar cercevesinde, faiz icermeyen, organize ve/veya tezgahiistii (OTC) piyasalarda
vaad sdzlesmesine veya vaad yontemine dayali islemleri (Vaad yoOntemi; Vadeli alim/satim
islemlerinin maksimum tek tarafin verdigi soz ile tek tarafi baglayici tercihi ile yapilmasidir.) dahil
edilmesi, ileri valorlii kira sertifikasi/sukuk ve diger herhangi bir yontemle kaldirag yaratan benzeri
islemlerde bulunulmasi halinde, baslangic yatirimi ile baslangi¢ yatiriminin {izerinde pozisyon
alinmasi sebebi ile fonun baglangi¢ yatinmindan daha yiiksek zarar kaydedebilme olasilig1 kaldirag
riskini ifade eder.

i) Katihm Finans ilkelerine Uyum Riski: Fon’un tabi oldugu ve Damisma Kurulu tarafindan kontrol
edilen faizsiz finans ilkelerine uygun olarak Fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkul yatiriminin
ya da bir finansal varligin, daha sonra s6z konusu katilim finans ilkelerine uygunlugunu yitirmesi
durumunda Fon portféyiinden Danisma Kurulu'nca belirlenecek bir siire igerisinde ¢ikartilmasi
riskidir.

j) Yasal Risk: Fon’un katilma paylarinm satilmaya baslandigi donemden sonra mevzuatta ve
diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisikliklerden, vergi ve
gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisikliklerden olumsuz etkilenmesi riskidir.

15.2.  Kurucunun biinyesinde, Portfoy Yénetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi'nin 12. maddesinde belirtilen hiikiimlerin yan1 sira gayrimenkul yatirimlarina iliskin
finansman riski ve likidite riski ile diger muhtemel risklerin ydnetimini de i¢eren bir risk yonetim
sistemi olusturulmustur.

15.3. Risk ydnetim sistemi, yonetilen portfoyiin maruz kalabilecegi temel risklerin tanimlanmasini, risk
tanimlamalarinin diizenli olarak go6zden gecirilmesini ve Onemli gelismelere paralel olarak
giincellenmesini ve maruz kalman risklerin tutarli bir sekilde degerlendirilmesini, tespitini,
Ol¢limiinii ve kontroliinii igeren bir risk 6l¢lim mekanizmasinin olusturulmasini igermektedir.

15.4. Risk yonetim sistemi, yonetilen portfoyiin yatirim stratejisi ile yatirim yapilan varliklarin yapisina
ve risk diizeyine uygun olarak olusturularak Kurucu’nun i¢ kontrol sistemi ile biitiinliik arz
etmektedir.

15.5. Ayrica gayrimenkul yatirimlarina iliskin tiim risk tiirleri Kurucu tarafindan tanimlanmis olup,
potansiyel riskler belirlenerek, riskleri oOnleyici tedbirler konusunda c¢alismalar yapilmistir.
Gayrimenkul yatirimlarina 6zel olarak finansman riski, likidite riski ve diger maruz kalinabilecek
risklerin 6l¢iimiine ve takibine yonelik yontemler ile fon portfdyiine uygulanacak stres testleri ve
senaryo analizleri Sl¢limlerinin sonuglar1 dogrultusunda alinabilecek 6nlemler kurucunun Risk
Yonetimi Prosediiriinde belirlenmistir.

15.6. Sayilan faaliyetleri ger¢eklestirecek Risk YOnetimi biriminin gorev, yetki ve sorumluluklar1 da
kurucu Yonetim Kurulu kararina baglanan Risk Yonetimi Prosediirii’'nde yer almaktadir. Risk 6l¢iim
ve raporlamalari aylik siklikla yapilacaktir.

15.7.  Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢imiinde kullanilan ydntemlere iliskin detayli bilgilere
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formunda (www.kap.org.tr) yer verilmektedir.

VI. YATIRIM KOMITESI
16. Yatirim Komitesi

16.1. Kurucu, kendi biinyesinde isbu Sozlesme ve asagidaki usul gercevesinde Yatirnm Komitesi’ni
olusturacak ve yonetecektir.
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Uyelerin belirlenmesi ve gorev siiresi

16.2. GYF Tebligi uyarinca yatirim komitesinde asgari olarak birinci gayrimenkul alim-satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip haiz Kurucu yonetim kurulu
ilyesinin, genel miidiiriin ve Kurucu nezdinde tam zamanli ya da yar1 zamanli istihdam edilmis ve
SPK’nin ilgili diizenlemelerinde belirtilen nitelikleri haiz bir gayrimenkul degerleme uzmamn
bulunmasi zorunludur.

16.3. Bu cgergevede 3 (li¢) tiyeden miitesekkil sekilde olusturulmus Yatirim Komitesi su sekildedir;

a) Bagkan: (Gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirnmlar1 konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu liyesi)

b) Baskan Yrd: (Genel Miidiir)

¢) Uye: (Degerleme Uzmani)

Yatirim Komitesi iiyelerine iligkin bilgiler Fon’un KAP (www.kap.org.tr ) sayfasinda yer almaktadir.

Toplanti ve karar nisabi

16.4. Yatirnm Komitesi, Y&netici veya iiyelerinin gerekli gérdiigii zamanlarda toplanir. Uyelerin toplantiya
video ya da tele-konferans yoluyla katilmasina izin verilebilir.

16.5. Yatiim Komitesi’nin her bir iiyesi 1 (bir) oy hakkina sahiptir. Yatirnm Komitesi iiyelerin
cogunluguyla toplanir ve toplantida kullanilan oylarin gogunluguyla karar alir. Yatirim Komitesi’nde
oylar kabul veya ret olarak kullanilir; cekimser oy kullanilamaz. Ret oyu veren, isterse kararin altina
ret gerekgesini yazarak imzalar.

16.6. Yatiim Komitesi iiyelerinden her birinin, Yatirnrm Komitesi’ni toplantiya ¢agirma ve toplanti
giindemini belirleme yetkisi bulunmaktadir.

16.7. Yatinm Komitesi’nin mevzuat geregince karar alimmasi gerekip de Yonetici’nin makul siire vererek
yaptig1 ¢agriya ragmen toplanamadig1 veya karar alamadigi durumlarda, Yonetici mevzuata uyum
nedeniyle alinmasi gereken karar1 bizatihi alabilir.

16.8. Toplanti tutanaklari, toplanti bagkaninin belirledigi sekreter tarafindan tutulacaktir. Tutanaklar ilgili
toplantinin hemen ardindan (ayn1 giin i¢inde) baskan ve sekreter tarafindan imzalanarak onaylanmis
olacaktir.

Tazminat

16.9. Yatiimcilar, Tazmin Edilen Taraflar’i, Fon ile ilgili konularla veya durumlarla ilgili olarak Yatirim
Komitesi’nin verdigi kararlarin sonucu olarak, Fon ile akdedilen hizmet sézlesmeleri, Fonu
ilgilendiren diger s6zlesmeler veya Fon’un operasyon, ticari is veya faaliyetleri ¢cer¢evesinde dogan
veya dogabilecek her tiirlii sorumluluk, dava, takip, iddia, masraf, talep, zarar ve harcamalari, Yatirim
Komitesi kararlar1 sonucu gergeklestirilen eylemler veya islemlerin kot niyet, kusur, ihmal,
tedbirsizlik, gorevi kotiiye kullanma olusturmamasi kaydi ile tazmin eder. Yatirimeilar’in tazmin
yiikiimliilikklerinin azami siir1 Fon’da sahip olduklar1 Katilma Belgeleri ile sinirlidir.

VII. KURUCUNUN SORUMLULUGU ve SINIRLARI
17. Sorumluluk ve Sinirlari

17.1. Fon’un ilgili tim mevzuata tam ve eksiksiz olarak uyumu Kurucu’nun sorumlulugunda olup,
herhangi bir aykirilik nedeniyle Fon ve/veya Yatirimcilar i¢in dogabilecek tiim asli ve feri (faiz, ceza,
vergi cezasi, gecikme faizi vb.) sonuglar Kurucu tarafindan {istlenilir. Ancak bu sorumluluk
Kurucu’nun Fon’dan tahsil ettigi yonetim {icreti ile simirhdir.
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17.2. isbu Sozlesme’nin diger hiikiimlerine bakilmaksizin, Tazmin Edilen Taraflar, isbu Sozlesme
cercevesinde yaptiklan islemlerin, gerceklestirdikleri eylemlerin, ihlallerin veya zarara yol agan
fiillerin isbu S6zlesme’nin 31. maddesine gore yapilacak yargilama sonucu hile, agir kusur, agir
ithmal ve kasit ile islendigine karar verilmesi, isbu Sozlesme, Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 veya
sair dokiimanlarda yer alan yiikiimliiliiklerini esasli bir bigimde ihlal ettiklerine veya mevzuat
ihlallerinin Fon veya Yatirimcilar iizerinde dogrudan bir zarara yol agtigina veya kotii niyetle
islendigine karar verilmesi durumlari disinda Yatirimei ve/veya Fona karst sorumlu olmazlar.

17.3. Kurucu, Kurucu’nin Yoénetim Kurulu iiyeleri ile Yatirnm Komitesi iiyeleri; Fon ile ilgili konularla
veya durumlarla ilgili olarak Yatirim Komitesi’nin ve Kurucu’nun verdigi kararlarin sonucu olarak,
Fon ile akdedilen hizmet s6zlesmeleri, Fon’u ilgilendiren diger sdzlesmeler veya Fon’un operasyon,
ticari i veya faaliyetleri nedeni ile dogan veya dogabilecek her tiirlii sorumluluk, dava, takip, iddia,
masraf, talep, zarar ve harcamalara iligkin olarak, kararlari sonucu gerceklestirilen eylemler veya
islemlerin kotii niyet, agir ihmal, gorevi kotiiye kullanma olusturmamasi kaydi ile Fon’a riicu ederler.

VIIL. FINANSAL RAPORLAMA VE FON VARLIKLARININ DEGERLEMESI
18. Finansal Raporlar

18.1. Kurucu, Fon’un finansal tablolarin1 ve finansal tablolarla birlikte portfdy raporlarinin, Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmasindan,
sunulmasindan ve gercege uygunlugu ile dogrulugundan sorumludur.

18.2.  Fon, Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi’ne uygun olarak yillik ve alti
aylik ara donem finansal rapor diizenlemekle yiikiimliidiir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime,
alt1 aylik ara donem finansal raporlar ise incelemeye (sinirl bagimsiz denetim) tabidir.

18.3.  Fon Ictiiziigii ve finansal raporlar1 Kurucu’dan ve Fon’un KAP sayfasindan temin edilebilir.

18.4. Fona iliskin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin; alt1 aylik ara dénem
finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 giin iginde Kurula gonderilir. S6z konusu
raporlar ayrica KAP’ta ilan edilerek, Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 is giini igerisinde
katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir. KAP’ta ilan edilecek finansal
raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren boliimler gizlenebilir.

18.5. So6z konusu raporlar Kurucu internet sitesinden, Kurucunun genel merkezinden ve satisa aracilik
edecek olan OYAK Yatirrm Menkul Degerler A.S'nin genel merkezinden temin edilebilir.
19. Fon Varhklarinin Degerlemesi

19.1. Fon, asagida sayilan islemler i¢in isleme konu olan varliklarin ve haklarin rayi¢ degerlerini ve rayig
kira bedellerini tespit ettirmekle yiikiimlidiir.

a) Portfoyde yer alan gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin satimi, bunlarin niteliginin
veya cinsinin degistirilmesi veya portfoye gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin alimi,

b) Portféyde yer alan gayrimenkullerin kiraya verilmesi,
c) Kiraya verilmek {izere gayrimenkul kiralanmasi,

d) Portfoyde yer alan gayrimenkullerden kiraya verilenlerin kira sdzlesmelerinin yenilenmesi veya
uzatilmasi,

e) Gayrimenkul ipotegi tesis edilmesi,
f) Portfoye Kurulca degerleme yaptirilmasi zorunlu tutulan diger varliklarin dahil edilmesi ve
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portfoyden ¢ikarilmasi,
g) Portfoyde yer alan varliklarin yilsonu degerlerinin tespiti,

h) Katilma pay1 ihracinin gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve
gayrimenkule dayali haklarin fona devri suretiyle gergeklestirilmesi,

i) Katilma paylarinin fona iadesinin fon portfoyiindeki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklarin yatirimcilara devri suretiyle gerceklestirilmesi,

j) Portfdyde yer alan gayrimenkuller i¢in 3194 say1li Imar Kanununun gegici 16. maddesi kapsaminda
yap1 kayit belgesi alinmas.

19.2. Portfoye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger tespitinin
gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirilmasi zorunludur.

19.3. Portfoyde yer alan varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinde, gayrimenkul degerleme faaliyetinin en
geg ilgili yilin son giinii itibariyla tamamlanmis olmasi zorunludur.

19.4.  Fon portfoyiine alim islemleri, portfoyden satis islemleri ve kiralamalar bu madde ¢ergevesinde tespit
edilen degerleri dikkate alinarak gerceklestirilir. Mevcut piyasa veya O0deme kosullari dikkate
almarak yapilacak alim iglemlerinde degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek,
satim ve kiralama islemlerinde ise daha diigiik degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili y1l igerisinde
en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

19.5. Degerleme raporu hazirlanmasi 6ngoériilen durumlarda, islem tarihinden onceki ii¢ ay icerisinde
hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu hazirlatilmasi
ihtiyaridir.

19.6. Kurucunun her yilsonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfoylinde degerleme yaptirilmasi
gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu ve portfdyiine o yil
icerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak en fazla
iki adet degerleme kurulusunu yonetim kurulu karari ile belirlemesi ve belirlenen degerleme
kuruluslarimi portfoy saklayicisina bildirmesi ve ayrica KAP’ta ilan etmesi gerekmektedir. Belirlenen
degerleme kurulusu ancak degistirilme gerekcesinin SPK’ya gonderilmesini miiteakip SPK onay1 ile
degistirilebilir.

19.7.  Fon, portfoylerinde degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlik i¢in ayni gayrimenkul degerleme
kurulusundan iist iiste en fazla ii¢ y1l hizmet alabilir. Ug yillik siirenin dolmasindan veya herhangi
bir nedenle hizmet alimina ara verilmesinden sonra fonun ayni gayrimenkul degerleme sirketinden
tekrar hizmet alabilmesi i¢in en az iki yilin gegmesi zorunludur.

IX. FON GIDERLERI ve FON’DAN YAPILACAK DAGITIMLAR
20. Fon Giderleri

20.1. Fonailiskin kurulus masraflar1 da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan karsilanan,
portfoy yonetim {icreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore st sinir1 %6’ dir.
Fon toplam gideri igerisinde kalsa dahi isbu S6zlesme ve Fon ihrag¢ belgesinde belirtilenler disinda
Fon malvarligindan herhangi bir gider 6demesi yapilamaz.

20.2. Her hesap doneminin son i giinii itibartyla, belirlenen y1llik fon toplam gideri oraninin ilgili doneme
denk gelen kismimin asilip asilmadigi, ilgili donem i¢in hesaplanan giinliik ortalama fon toplam

degeri esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin
agildiginin tespiti halinde, agan tutar ilgili donemin son is giinii itibariyla Kurucu tarafindan Fon’a
O0denmek iizere tahakkuk ettirilir ve takip eden bes is glinii i¢inde Kurucu tarafindan Fon’a iade edilir.
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20.3. Fon’un toplam gider orani i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,00342'{inden
(ylzbindetigvirgiilkirkiki) [yillik yaklasik %1,25(ylizdebirvirgiilyirmibes)] olugan bir yonetim iicreti
Odenecektir. Bu ticret her ay sonunu izleyen 5 is giinii icerisinde Fon’dan tahsil edilir.

20.4. Fon’ailigskin performans licreti tahsil edilmeyecektir.

20.5. Fon malvarligindan fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili kurucuya 6denecek yonetim iicreti ve asagida
belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta ticretleri,

c) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri i¢in 6denen ticretler,

d) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ticretler,

e) Fon adma yapilan tapu tescil islemlerine iliskin tiim masraflar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan
giderler TCMB doviz satig kuru tizerinden TL'ye ¢evrilerek kaydolunur),

h) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ 6demeleri,

i) Bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen denetim ticreti,

j)  Takvim yili esas alinarak iiger aylik donemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfdy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
O0denen Kurul iicreti,

k) Katilma paylart ile ilgili harcamalar,

[) MKK ve istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’ye ddenen iicret, komisyon ve masraflar,

m) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin degerleme, noter vb. iicretler,

n) Fon'un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, mali, vergisel vb. danismanlik hizmeti ticretleri,

0) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik, ticret
ve komisyonlari,

p) Sahibi olunan gayrimenkullerin, satimdan/kiralamadan 6nce veya sonrasinda gergeklestirilecek her
tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

@) Sahibi olunan gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve temel hizmet giderleri,

r) Isletmeci firmalara denen hizmet bedelleri,

s) Fon portf6yiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satigi i¢in katlanilan pazarlama, satis ve dagitim
giderleri,

t) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak {izere noter {icretleri,

u) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

v) Endeks kullanim giderleri,

w) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar,

X) Icazet belgesi i¢in 6denen iicretler,

y) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri ve benzeri giderler,

z) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

21. Fon’dan Dagitim Yapilmasi
21.1. Katilma pay1 sahiplerine kar pay1 dagitilmayacaktir.

21.2. Fon'daolusan kar, katilma paylarinin igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon fiyatina yansir.
Fon portfoyiinde bulunan ortaklik paylarimin kar paylari, kar payr dagitim tarihinin baslangig
giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay1 sahipleri, paylarini ihrag
belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin icerdigi Fon'da olusan
kardan paylarini almis olurlar.
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21.3. Fon’un tasfiyesi sebebiyle yapilacak dagitimlar bakimindan isbu Soézlesme’de ve SPK
Diizenlemeleri’nde yer alan Fon’un tasfiyesine iliskin hiikiimler uygulanir.

X. FONUN FESHI VE TASFIYESI
22. Fonun Siiresi
22.1. Fon’un siiresiz olarak kurulmustur.
23. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiyesi

23.1. SPK Diizenlemeleri’'nde dngoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde,
tasfiyeye iliskin alinan Kurucu y6netim kurulu karari pay sahiplerine ve Kurul’a bildirilir.

23.2.  Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlaria iliskin diizenlemeleri uygulanir.

23.3.  Fon'un, Yatirim Fonu Tebligi’nin 28. maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoyilindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisi miimkiin olmayan Fon
varliklari, acik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya
cevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varligi, katilma pay1 sahiplerine paylari oraninda dagitilir.

23.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimeilara haber verilir.
Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihra¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi yapilmaz.
Uygun piyasa kosullart olustukca fonun varliklari satilarak nakde g¢evrilir, alacaklari tahsil edilir ve
borglar1 6denir. Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve
tiim katilma paylari iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a
gerekli bagvurunun yapilmasini takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu
tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer.
Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 iggiinii icinde Kurul’a gonderilir.

23.5. Fesih anindan itibaren higbir katilma pay: ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

23.6. Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payi alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varliklarinin satigi, alacaklarinin tahsili ve bor¢larinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olustukga,
olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir. Bu amagcla ihra¢ belgesinde belirtilen
pay degeri agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine
dagitilacak toplam tutar1 ve sahip oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay sahibinin almasi
gereken tutar1 belirler. Tiim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimati
vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar,
belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina
edemez.

23.7.  Fon'un Yatirnm Fonu Tebligi'nin 28. maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle
sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfoy saklayicisi kurumun
iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

23.8. Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.

23.9.  Portfoy Saklayicisinin mali durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya
tasfiyesi halinde, Kurucu Fon varligim1 Kurul’ca uygun goriilecek baska bir portfoy saklayicisina

devreder.
XI. DiGER KONULAR
24, Beyan ve Taahhiitler
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24.1. Her bir Taraf, diger Tarafa asagidaki beyan ve taahhiitlerde bulunur ve diger Tarafin, bu S6zlesme’nin
tarihi itibariyle S6zlesme’de belirtilen iglemler ile baglantili olarak s6z konusu beyanlara dayanmakta
oldugunu kabul ve teyit eder:

a) Tiizel kisi Taraflar, Tiirkiye Cumhuriyeti veya kurulus yeri kanunlar1 gergevesinde usuliine
uygun olarak kurulmus ve gecerli sekilde varligimi siirdiirmekte olan ve isbu Sozlesme
hiikiimlerine uygun olarak ig ve faaliyetlerini slirdiirmek i¢in gerekli yetkiye sahip sirketler olup,
gercek kisi Taraflar ise gerekli fiil ehliyetine sahiptirler.

b) Taraflar, isbu S6zlesme tahtindaki yiikiimliiliiklerini yerine getirme, teslim etme ve ifa etme ve
bu Soézlesme’de dngoriilen islemleri yiirlitme konusunda tam yetki ve salahiyete sahiptir.

C) Taraflar, isbu Sozlesme’nin imzalanmasi ve yerine getirilmesi igin tiim yasal gereklilikleri
yerine getirmislerdir. Isbu S6zlesme’de yer alan kosullara uygun olarak Taraflara gecerli ve
hukuken baglayic1 yiikiimliiliikler getirilmistir.

d) Taraflarin isbu S6zlesme’yi imzalamasi ve teslimi (i) kurulus sozlesmesi, isletme sdzlesmesi,
dahili yonetmelikleri veya tiiziiklerinde yer alan herhangi bir hiikkmii, dogrudan veya dolayl
olarak ihlal etmemekte, boyle bir hiikiim ile ¢eliski yaratmamakta veya bunlarin ihlaline neden
olmamaktadir; (ii) bilgileri dahilinde, taraf veya tabi oldugu herhangi bir sézlesme ve taahhiidii
ihlal etmemekte, bunlarla ¢celismemekte, bunlarin ihlal veya feshine neden olmamaktadir veya
bunlarin kapsaminda yer alan hiikiimleri degistirmemektedir veya (iii) kendisi lizerinde
baglayici herhangi bir kanunun ihlalini teskil etmemektedir ve bu Sozlesme’de Ongdriilen
islemleri ifas1 ve yerine getirmesi yukarida sayilanlara sebep olmayacaktir.

e) Taraflar, isbu Sozlesme nin imzalanmasi veya bu Sozlesme’de dngoriilen islemlerin yerine
getirilmesi ile baglantili olarak, taraf oldugu veya kendisi lizerinde baglayici olan herhangi bir
sozlesmenin ihlalinden veya bu tiir bir sozlesme tahtinda temerriide diisiilmesinden kaginmak
amaci ile herhangi bir {i¢iincii sahsin muvafakat veya onayini alma yiikiimliiliigii altinda degildir.

f) Taraflar, varliklarinin miilkiyetine sahip olmak ve varliklarini isletmek ve faaliyetini,
halihazirda yiiriitiilmekte oldugu haliyle yiiriitmek igin gerekli tiim lisanslara ve muvafakatlere
sahiptir ve bildikleri kadartyla, s6z konusu lisanslar1 veya muvafakatlerin iptali, askiya alinmasi
veya tadiline yol agabilecek veya bunlarin yenilenmesine engel olabilecek herhangi bir durum
s0z konusu degildir. Taraflar bu maddede sayilan hallerin ortaya ¢ikmasini engelleyecek 6nlem
ve islemlerin yerine getirilmesinde, isbu s6zlesme ve ilgili kanun hiikiimlerince sorumluluklart
bulundugunu anlar ve kabul eder.

g) Taraflar, herhangi bir iflas islemine konu degildir. Gegerli kanunlar uyarinca herhangi bir teknik
iflas veya diger benzer prosediirlere tabi degildir. Kendisi i¢in tasfiye memuru atanmasi
konusunda herhangi bir emir verilmemis ve herhangi bir karar alinmamistir ve Taraflarin
tasfiyesi i¢in dilekge ibraz edilmemis ve toplant1 ger¢eklestirilmemistir. Konkordato ilani veya
alacaklilar ile bir diizenleme akdetme amaci ile goniillii herhangi bir diizenleme teklifinde
bulunulmamaistir. Kendisine iflas emri veya bu tiir bir emir ile ilgili bir dilek¢e sunulmamastir.
Yatirimeilar’in gergek kisi olmasi halinde isbu Yatirimet, resittir ve temyiz kudretini haizdir ve
isbu Sozlesme’yi akdetmek, isbu Sozlesme kapsamindaki edimlerini ifa etmek ve isbu
Sozlesme’de ongoriilen islemleri tamamlamak icin gerekli ehliyeti ve yetkiyi haizdir.

h) Taraflarca bilindigi kadariyla, isbu Sozlesme’de gergeklestirilmesi 6ngoriilen islemlere
herhangi bir itiraz ileri siliren, bunlara iliskin sikayet bildiriminde bulunan veya bunlar
geciktirmeyi, engellemeyi veya yasaklamayi amaglayan veya bu islemler ile baglantili olarak
tazminat tahsil etmeyi veya sair tedbir elde etmeyi amaglayan, s6z konusu Tarafa karsi, derdest
veya olasi herhangi bir yasal isleme, icra islemine veya sair bir isleme tabi degildir.

i) Taraflar, isbu Sozlesme’ye katilirken ve Katilma Pay1’mi satin alirken, Igtiiziik, isbu Sézlesme
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ve buna iliskin hazirlanan diger belgeler disinda hicbir materyal veya bilgiden
yararlanmamiglardir.

J) Her bir Yatirimei, yiirtirlilkteki kanun ve yonetmeliklere uygun olarak Nitelikli Yatirimer
olduklarim ve bu statiiyii koruyacaklarini kabul ve taahhiit eder.

K) Kurucu, asagida belirtilenleri kabul ve taahhiit eder:

i)  Fon, yiiriirliikteki kanunlar ve ydnetmelikler uyarinca, usuliine uygun olarak kurulmus ve
varligim siirdiirmekte olup, Yatirim Hedef ve Stratejisine uygun olarak faaliyet gostermek
icin tam yetkiye sahiptir. Fon’un kurulusu ve tescili i¢in gerekli yetki ve onaylar SPK dahil
ilgili diizenleyici otoritelerinden alinmstir.

ii) Isbu Sézlesme’nin uygulanmas: ve yerine getirilmesi sirasinda, Kurucu, organizasyonuna
iligkin belgelerinde veya Fon’un taraf oldugu herhangi bir s6zlesme ya da diger belgelerde
veya Fon veya Kurucu’nun varliklarini baglayan veya Fon, Kurucu ve ilgili istiraklerine ve
varliklarina uygulanabilecek tiim lisans, izin, imtiyaz, hiikiim, karar, tiiziik veya
yonetmeliklerde yer alan hiikiimlerin ihlaline veya temerriide diismesine sebep olmayacaktir.
Kurucu, yiiriirliikteki kanunlar uyarinca Fon’u kurmus ve yapilandirmistir.

25. Belirli Bir Getiri Saglama Taahhiidiiniin Olmamasi

25.1. Kurucu'nun O6nceden saptanmis bir getiri saglayacagina, hatta ana paranin korunacagina dair
herhangi bir sozlii-yazili garanti vermedigi, bir getiri saglama yoniinde ilan ve reklamlar
yayimlamadigi, bu yonde herhangi bir imada dahi bulunmadigi Yatirimcilar tarafindan beyan ve
kabul edilmektedir.

26. Sartlar
26.1. Taraflarin her biri asagida belirtilenleri yapmay1 taahhiit eder:

a) Her bir Yatinmci, Kurucu’nun Fon Portfoyii’nii kullanarak yapacagi yatirimlarla ilgili olarak
resmi kurumlardan yetki belgesi elde etmek veya kurumlara tescil, bagvuruda veya bildirimde
bulunmak amaciyla diger Taraflarla tamamen isbirligi i¢inde olacaktir.

b) Taraflarin, yiirtrlikteki kanunlara uygun olarak Ongoriilen islemlerle ilgili bildirimde
bulunduklan tiim belge ve bilgiler dogru, gercek ve uygulanabilir kanun ve yonetmeliklere
uygun olacaktir.

c) Taraflar buradaki yikiimliliiklerinin yerine getirilmesi ile ilgili olarak talep edilebilecek tiim
onay, izin, sozlesme ya da muafiyetleri, SPK dahil kamu kurumlarindan ya da tglincii
sahislardan temin edilecektir.

d) Her bir Yatirimet, bir Nitelikli Yatirimci olarak, bu statiistinii kanitlamak adina gerekli belgeleri
temin etmesi gerektigini ve SPK’nin herhangi bir sorusturmasinda bu statiisiine iliskin kanitlari
sunacaktir. Yatirrmc1’nin igbu kanitlart temin edememesi durumunda, bu durumun Fon ve/veya
Kurucu i¢in herhangi bir maliyet ve/veya zarar olusturmasi durumunda, Yatirime1 Fon ve/veya
Kurucu’nun bu masraf ve zararlarin sirasiyla tazmin edecek ve bu tazminat yiikiimliligii Fon
sliresinin sona ermesinden sonra da devam edecektir.

27. Gizlilik

27.1. Bir diger Tarafa ait Gizli Bilgi’yi elde eden Taraf, s6z konusu Gizli Bilgi’yi korumak i¢in, Gizli
Bilgi’nin sahibi olan Tarafin, en az kendisine ait Gizli Bilgi’yi korumak i¢in gdsterdigi 6zen
derecesinde 6zen gosterecektir ve asgari olarak, Gizli Bilgi’yi (i) izinsiz ifsa, erisim, kullanim, tadile
karsi; (ii) suiistimal, hirsizlik, tahribat veya kayba kars1 veya (iii) s6z konusu Gizli Bilgi’yi dikkate
almama durumuna kars1 korumak i¢in makul dlclide yeterli giivenlik uygulamalar1 ve prosediirleri
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benimseyecek, siirdiirecek ve bunlara uyacaktir.

27.2.  isbu madde hiikiimleri ¢ergevesinde her bir Taraf, Gizli Bilgi’yi, yalnizca, isbu Sézlesme tahtindaki
yilikiimliiliiklerinin yerine getirilmesini saglamak i¢in gerekli oldugu o6lciide kullanacak veya
cogaltacaktir. Buna ek olarak, her bir Taraf, isbu S6zlesme’de dngoriilen amaglar yerine getirmek
icin s6z konusu Gizli Bilgi’yi yalnizca bilmesi gereken personeline (ve yalnizca gerekli olan dl¢iide)
ifsa edecektir.

27.3. Taraflar, kendileri veya Iliskili Kisileri tarafindan isbu Sézlesme’de éngériilen gizlilik hiikiimlerinin
ihlal edilmesinden dogan zarar, masraf ve giderleri tazmin ile miikelleftir.

27.4. Isbu Sozlesme’de aksi belirtilen durumlar hari¢ olmak iizere, herhangi bir Tarafin, Mevzuat geregi
veya yetkili bir mahkeme karar1 uyarinca veya Gizli Bilgi’nin ifsa edilmesi konusunda kural koyma,
emir veya talimat verme yetkisine sahip sair bir makamin kurali, emri veya talimati uyarinca hukuken
herhangi bir Gizli Bilgi’yi ifsa etmek zorunda kalmasi halinde, s6z konusu yiikiimliiliige tabi olan
Taraf, miimkiinse ifsadan 6nce olmak {izere, durumu diger Tarafa derhal yazili olarak bildirecektir.

28. Kisisel Veri

28.1. Kisisel Veri, isbu S6zlesme kapsaminda Taraflar’in birbirine ilettigi, kimligi belirli veya belirlenebilir
gercek kisiye ait her tiirlii bilgiyi ifade eder. Kisisel Veriler isbu S6zlesme cergevesinde “Gizli Bilgi”
niteligindedir.

Amac ve Talimat ile Sinirlilik

28.2. isbu Sézlesme kapsaminda Taraflar, veri aktarimina temel teskil eden iliskinin niteligine bagl olarak
“Veri Sorumlusu” veya “Veri Isleyen” konumunda olabileceklerdir. Taraflar’dan birinin, diger Taraf
adma Kisisel Veri isledigi durumlarda ilgili Taraf KVKK) kapsaminda “Veri Isleyen” olarak kabul
edilecektir. Bu durumlarda, bahsi gegen Taraf, Kisisel Veriler’i miinhasiran kargi Taraf’in talimatlart
dogrultusunda islemekle yiikiimlii olup, talimatlarin disinda ve/veya kendi adina herhangi bir sekilde
veri isleme faaliyeti gergeklestiremeyecektir.

28.3. Taraflar, isbu Sozlesme kapsaminda temin edecekleri Kisisel Verilerin iglenmesi ile ilgili olarak
KVKK o6ngoriilen genel ilkelere ve isleme sartlarina geregi gibi uyacaklarimi ve Kisisel Verileri
Koruma Kurumu tarafindan yayimlanan kararlara ve rehberlere uygun hareket edeceklerini kabul,
beyan ve taahhiit eder.

28.4.  Veri sorumlusu sifatiyla Kisisel Veriler’i iiglincii bir kisiye aktaran Taraf, gerekmesi halinde ilgili
veri sahiplerinden KVKK kapsaminda a¢ik rizanin alindigim1 ve ayrica ilgili veri sahiplerine
KVKK’nin 10. maddesi kapsaminda gerekli bilgilendirmelerin yapildigini kabul, beyan ve taahhiit
eder.

28.5. Kisisel Veriler, verilerin aktarildigi Taraf¢a miinhasiran verilerin kendisine aktarilmasi ve igbu
Sozlesme’deki ylikiimliiliklerini yerine getirmesi amagclariyla ile smirli olarak islenebilir. Kisisel
Veriler’in anilan kapsamin disinda herhangi bir sekilde islenmesi, verileri aktaran Taraf’in konuya
iliskin yazili iznine tabidir.

28.6. Kisisel Veriler’in saklanmasi ve islenmesi hususlarinda ti¢iinci taraf hizmetlerinin kullanilmasi ve
bu dogrultuda Kisisel Veriler’in yurti¢i veya yurtdisina aktariminin s6z konusu olmasi halinde, Veri
Sorumlusu’nun onay1 dogrultusunda ilgili tiglincii taraflarla, Kanun ve yiirtirliikkteki sair mevzuata
uygunlugun saglanmasi amaciyla gerekli sdzlesmeler akdedilecektir.

28.7. Sozlesme siiresi igerisinde aktarilan Kisisel Verilere iliskin olarak Ilgili Kisi ile ayrica bir yasal/akdi
iligki tesis edilmedigi siirece, Taraflar arasindaki iligkinin sona ermesi ile birlikte ilgili mevzuata
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uygun olarak silinecek veya yok edilecektir. Taraflar’dan her birinin, Kisisel Veriler’in saklanmasina
iligkin yasal bir zorunlulugunun bulunmasi halinde ise Kisisel Veri’yi saklamakla yiikiimlii olan Taraf,
Kisisel Veriler’i ilgili mevzuat kapsaminda gereken siire ve amagla siirli olarak saklayabilecektir.

28.8. Mevzuattan kaynaklanan istisnai durumlar sakli kalmak kaydiyla, Ilgili Kisi’nin Veri Sorumlusu’na
kars1 bulunacagi talepler, diger Taraf1 da baglar.

Veri Giivenligi

28.9. Taraflar, gerek kendi personeli gerekse liclincii taraflarca Kisisel Veriler’e yetkisiz bir sekilde
erigilmesini, islenmesini ve Kisisel Veriler’in kendisine aktarimi amaci disinda kullanilmasini
engellemek {izere mevzuatta dngoriilen dnlemleri almakla yiikiimliidiir. Bu ¢ercevede, Taraflar’dan
her biri, Kanun, ilgili mevzuat ve Kisisel Veriler’i Koruma Kurulu tarafindan 6ngoriilen tiim
yilikiimliiliikleri tam ve eksiksiz olarak yerine getirecegini, aksi takdirde olusacak tiim zararlardan
sorumlu olacagini kabul, beyan ve taahhiit eder.

28.10. Kisisel Veriler’in, iiglincii bir tarafa aktariminin gergeklestirilmesi halinde, Kigisel Veriler’i aktaran
Taraf, veri aktariminin giivenli bir sekilde saglanmasindan sorumludur.

28.11. Veri giivenligine iliskin herhangi bir saldir1 veya tehdit olmasi halinde, bu saldir1 veya tehdide
ugrayan Taraf, en ge¢ 24 (yirmi dort) saat i¢inde bu durumu yazili olarak diger Taraf’a bildirecegini
ve bu durumun veri ihlali tegkil etmesi halinde, diger Taraf’in ugrayacag tiim maddi ve manevi zarar1
tazmin edecegini kabul, beyan ve taahhiit eder.

Mevzuat Degisikliklerinin Uygulanmast

28.12. KVKK ve ilgili diger mevzuatta meydana gelebilecek degisikliklerin isbu S6zlesme’nin tadilini
gerektirmesi halinde, Taraflar s6z konusu degisikliklerin en kisa siirede yapilabilmesi i¢cin makul
cabay1 gostereceklerini kabul, beyan ve taahhiit ederler. Bununla birlikte, degisiklik yapilmasi
gereken Sozlesme hiikmii, Taraflarca bu hususta ilgili mevzuatta uygun goriilen azami siire igerisinde
bir aksiyon alimmamis olsa dahi, yeni/giincel yasal diizenlemenin yliriirliikk tarihi itibariyle
yeni/gilincel mevzuata uygun sekilde uygulanacaktir.

29. Gegerlilik Tarihi ve Sona Erme

29.1. isbu Sozlesme, Taraflarca imzalanmas: ile yiiriirliige girer ve isbu Sozlesme hiikiimlerine uygun
olarak feshedilmedigi siirece veya isbu madde kapsaminda sona ermedikge yiiriirliikte kalir.

29.2. Fon’un isbu Soézlesme’nin 23. maddesi uyarinca sona ermesi halinde, isbu Sozlesme, ayrica bir
bildirime gerek olmaksizin sona ermis kabul edilecek ve Taraflar, isbu So6zlesme’nin sona
ermesinden dogan herhangi bir zarar veya cezadan sorumlu tutulamayacaklardir:

29.3. isbu Sozlesme’nin feshinden veyahut sona ermesinden dnce Taraflarca kazanilmis olan haklar ve
Taraflarin dogmus yiikiimliiliikleri fesih veya sona erme sonrasinda da gecerliligini koruyacaktir.

30. Sozlesme Degisiklikleri

30.1. Isbu Sozlesme hiikiimleri, gerekli goriildiigii hallerde, tiim Taraflarca imzalanacak yazili bir sdzlesme
ile tadil edilebilir.

30.2.  Ancak Kurucu, ilgili mevzuattan, mahkeme kararlarindan, yetkili otorite talimatlar1 gibi hususlardan
kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmek amaciyla isbu S6zlesme'in herhangi bir hiikmiiniin
tadilinin gerekmesi halinde, diger Taraflar’a dnceden bildirilmek suretiyle tek tarafli olarak soz
konusu degisiklikleri yapma yetkisini haizdir.

31. Uygulanacak Hukuk ve Uyusmazhklarin Coziimii
28

OYAK PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU - FON [HRAG SOZLESMESI SOZLESME SIRA NO:
CYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
! a Mh. Kemerborgo: Vodi Istanbul Park Sites

78 Blok Apt. No:7 35 Sarwyer-IST. Tel.0212
a1:02 222 Me 0649 0510 1340 0014
MKK Sicl No: 40620711 Muslok ¥.D. 649 051 0134



31.1. Isbu Sozlesme’nin mevcudiyeti, gegerliligi, ifasi, ihlali veya feshi ile ilgili ihtilaflar da dahil ancak
bunlarla sinirli olmaksizin, bu S6zlesme’den veya bu Sozlesme ile iligkili olarak dogan her tiirlii
ihtilaf da dahil olmak iizere, bu S6zlesme, kanunlar ihtilafina iliskin hiikiimler dikkate alinmaksizin,
Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlar1 uyarinca uygulanacak ve yorumlanacaktir.

31.2. Taraflar arasinda isbu Sozlesme’den kaynaklanan veya bu Soézlesme ile iligkili olan tiim
uyusmazliklar konusunda Istanbul Merkez (Caglayan) icra daireleri ve mahkemeleri yetkilidir.

32. Cesitli Hiikiimler
32.1. Miicbir Sebep

Taraflardan birisi, isbu S6zlesme’den dogan yiikiimliiliiklerini miicbir sebepler nedeniyle tamamen
veya kismen yerine getiremedigi takdirde bundan dolay1 sorumlu tutulmayacaktir.

Isbu Sézlesme cergevesinde “miicbir sebepler”, yangm, su baskini, deprem, ayaklanma, i¢
karigikliklar, savas, ambargo ve terdrizm de dahil olmak tiizere bu Sozlesme’den dogan
ylikiimliiliiklerin ifasini olanaksiz hale getiren kaza, 6ngoriillemez saglik sorunlar1 ve 6liim gibi ilgili
tarafin makul kontrolil disinda olan herhangi bir olay anlamina gelir.

Bir miicbir sebep olayinin ger¢eklesmesi halinde, bu miicbir sebepten etkilenen Taraf, hem bu olay1,
beklenen siiresini hem de olas1 etkilerini kars1 tarafa bildirmekle yiikiimliidiir. Yikiimliligiini
miicbir sebepten dolay1 yerine getiremeyen Taraf, bu olayin etkilerini hafifletmek ve azaltmak igin
her tiirlii cabay1 gostermekle miikelleftir.

32.2. Sozlesmenin Biitiinliigii

Bu Sozlesme, ekleri, tablo ve listeleri ile birlikte, Taraflar arasindaki anlasma ve mutabakatin
tamamini teskil etmekte olup, Taraflar arasinda yazili veya sozlii daha dnce yapilmis olabilecek tiim
anlagmalarin yerine gegerli olur.

32.3. Devir Yasagi

Isbu Sozlesme’nin herhangi bir hiikmiinde aksi belirtilmedikge, Taraflarin isbu Sozlesme ile
belirlenen hak ve yiikiimliiliikleri diger tiim Taraflarin yazili 6n onay1 olmaksizin devredilemez.

32.4. Kanunlarin Degismesi ve Yiiriirliikten Kaldirilmasi

Isbu Sozlesme gergevesinde ilgili kanun hiikiimlerine yapilan tiim atiflar, s6z konusu kanunun
degismesi veya ylriirliikkten kaldirilmast halinde degisen veya yerine gelen hiikiimlere yapilmig
sayilacaktir.

32.5. Boliinebilirlik

Isbu S6zlesme’nin herhangi bir kisminin gegersiz veya icra edilemez addedilmesi halinde, bu durum,
bu Sozlesme’nin diger hiikiimlerini gegersiz hale getirmeyecektir. Ancak Taraflar, iyi niyetli
miizakereler yoluyla, bu S6zlesme’nin gegersiz veya icra edilemez addedilen kismi yerine yeni bir
hiikiim tesis etmek icin ¢aba sarf edeceklerdir. Taraflarin, yeni bir hiikiim {izerinde anlagsmaya
varamamasi halinde, bu S6zlesme’nin geri kalan kisminin gegerliligi bu durumdan etkilenmeyecektir.

32.6. Gegerliligini Siirdiirme

Isbu Sézlesme Taraflardan biri tarafindan feshedilmis olsa dahi, isbu Sézlesme uyarinca fesihten
once Taraflarca kazanilmig haklar ve Taraflarin dogmus yiikiimliiliikleri etkilenmeyecektir.

32.7. Haklardan Feragat

Taraflardan herhangi birinin igbu Sozlesme kapsamindaki hak, salahiyet veya imtiyazini
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kullanmamasi veya kullanmakta gecikmesi, s6z konusu hak, salahiyet veya imtiyazdan feragat teskil
etmeyecegi gibi, bunlarin bir kere veya kismi kullanilmis olmasi gelecekte ve tekrar kullanilmalarini
veya bagka bir hak, salahiyet veya imtiyazin kullanilmasini engellemez. Bu S6zlesme’nin bir hiikiim,
sart veya kosulundan feragat edilmesi s6z konusu hiikiim, sart veya kosuldan siirekli feragat teskil
etmeyecek ve bu sekilde yorumlanmayacaktir.

32.8. Bildirimler

Mevzuat uyarinca yapilmasi gereken finansal raporlar, fiyat, degerleme sonuglari ve benzeri
bildirimler Kurucu’nun internet sitesi olan www.oyakportfoy.com.tr adresinde ve KAP’ta
yapilacaktir.

Yukarida sayilanlar disindaki tiim bildirimler, talimatlar, talepler, istekler, onaylar, muvafakatler ve
diger iletisimler aksi sozlesmede belirtilmemisse yazili olacaktir. TTK madde 18/III uyarinca noter
vasitasiyla veya kayitli, iadeli taahhiitlii posta, kayitli ve onayl dijital imza igeren e-posta yoluyla
gonderilmesi gereken, karsi taraf i¢in bir temerriit olay1 olusturulmasi veya bu S6zlesme’nin feshi
veya bu Sozlesme’nin yiirtirliikten kaldirilmasi amaci ile teslim edilen bildirimler hari¢ olmak iizere,
bu Sozlesme tahtindaki tiim bildirimler, talepler, istekler, onaylar, muvafakatler veya sair iletisimler,
ilgili alictya hitaben, isbu S6zlesme veya eklerinde yer alan; (i) adreslere kayith veya iadeli taahhiitlii
posta yoluyla, posta iicreti pesin 6denmis olarak veya (ii) elektronik posta adreslerine gonderildigi
takdirde ilgili aliciya usuliine uygun sekilde teslim edilmis addedilecektir:

OYAK Portfoy Yonetimi A.S.’ye gonderilecek ise:

Adres : Ayazaga Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi istanbul Park 7B Blok No:7C i¢
Kapi no:86 Sariyer ISTANBUL SARIYER /iISTANBUL
E-posta : bilgi@oyakportfoy.com.tr

() PPN ’ya gonderilecek ise:

YUKARIDAKI HUSUSLAR CERCEVESINDE, yukarida belirtilen tarihte Taraflar isbu Sozlesme’yi
2 (iki) asil niisha halinde imzalamis olup, Taraflara S6zlesme’nin birer kopyasi temin edilmistir.
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Kurucu/Y6netici:
OYAK Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu adina,
OYAK Portfoy Yonetimi A.S.

Yatirimcer:
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EK-1

PAY ALIM TALIMATI

OYAK Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Genel Miidirliik

OYAK Portfoy Yonetimi A.S.’nin kurucusu ve yoneticisi oldugu OGM (OYAK Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu) fon i¢in agagida detay1 verilen FON ALIS isleminin yapilmasini rica

ederiz.

ISLEM HESAP

FON KODU

Alis/Satis

Pay Adedi

Tutar

OGM

Alis

Saygilarimizla,

Unvan/imza

IMZA

OYAK PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU - FON iHRAC SOZLESMESI
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EK-2
DEVIR PROTOKOLU

Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca bir gayrimenkul yatirim fonu olan, OYAK Portfy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’na (“Fon”) Yatirimci olarak yatirnm yapma niyetiyle asagida imzasi

DUIUNAN [eeiiieiiiiiiiieiiieiiieteieeteeaeetesencsesnscesncsessnnsesnnsessnssossnssosnsssssssessnnsssnnsssnnssannns 1
(“DEVIALANT)  [aeerieniinienionionioneonssnsossontossossonsossssssssossonsssssssonssssossonssssssssnssnssnssnssnsons |’den
(“Devreden™) | tarihi itibariyle [ceseeeenrennresnnnennonnes (rakam)]
| PSP (yaz1)] birim Katilma Pay1 satin almistir. Devralan,

asagida yer alan imzasi ile Fon’un kurucu ve Yoneticisi olan OYAK Portfoy Yonetimi A.S., Fon ve
Yatirimcilar’s arasinda [....cceeeeeeeennenn. ] tarihinde imzalanan ve Devreden’in [..c.cceceeeceeecieneennn 1
tarihinde taraf oldugu Fon fhra¢ Sézlesmesi (“Thra¢ Sézlesmesi”) 9. maddesine uygun olarak Ihrag
Sézlesmesi’ne Taraf olma niyetinde oldugunu kabul, beyan ve taahhiit eder. Is burada biiyiik harfle baslayan
ancak tamimlanmamis olan terimler Thra¢ S6zlesmesi’nde kendilerine verilen anlami ifade edecektir.

Kurucu'nun,  Devralan’m  [eeeeeeeerreeseerereescesnrosossssssessssssasssssssssssssssossossssssssssssses (rakam)]
SR (yaz1)] birim Katilma Pay1’ni satin almasi
ve Fon Thrag Sézlesmesi’ne Taraf olmasini Fon’un Yatirimeilar’1 adina kabul etmesi durumunda, Devralan;

1) Devreden’den edindigi Katilma Payr miktarinin [...ceeeeeeeeseeeseeresnssesnmessassacsassnssnsons (rakam)]

2) Ihrag Sézlesmesi’nden dogan tiim yiikiimliiliik ve sorumluluklarina uygun davranacagini; kabul, beyan
ve taahhiit eder.

Tarih:
Ad/Soyad:

Unvan:
Tebligat Adresi:
Tgili:

Faks numarast:

OYAK Portfoy Yonetimi A.S., Fonun Kurucu ve Yoneticisi olarak, Devralan’in
[ceeeeeeneneenreeeneneenceannnnns (rakam)] [....coooniiii (yaz1)] adet Katilma Pay1’n1
[ (rakam)][......coooviiiii (yaz1)] TL karsilig1 Devreden’den
devraldigin1 ve Thrag Sézlesmesi’nin Taraf’1 haline geldigini Ihrag Sézlesmesi’nin 9. maddesine uygun
olarak kabul eder.

OYAK Portfoy Yonetimi A.S.

Ad:
Unvan:
Adres:
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EK-3
NITELIiKLi YATIRIMCI BEYANI

Asagida imzasi bulunan sahsim, OYAK Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’na
(“Fon”) yatinm yapma ve Fon’un Katilma Paylari’mi (“Katilma Paylar1”) iktisap etme niyetinde

oldugumdan agagidaki beyanlarimi Fon’un yoneticisi konumundaki OYAK Portféy Yonetimi A.S. ne sunar;
bu beyanlarin tamaminin dogru oldugunu ve yaniltict olmadigin taahhiit ederim.

Asagidaki hususlar1 kabul, beyan ve taahhiit ederim:

1. Fon Katilma Paylar’nin ihracina iliskin ihra¢ belgesinin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
onaylanmasinin, ihragginin veya ihrag belgesinde yer alan bilgilerin Kurul tarafindan tekeffiilii anlamina
gelmeyecegini ve ilgili Katilma Paylari’na iligkin bir tavsiye niteliginde olmadigini bildigimi,

2. lhrag edilen Katilma Paylari’nin devlet giivencesi altinda olmadigin1 ve anaparamn yitirilmesi dahil gesitli
yatirim riskleri igerdigini bildigimi,

3. Sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilmis olan ve “Nitelikli Yatirime1” taniminda yer alan sartlari
sagladigimu,

4. Nitelikli Yatirimci taniminda yer alan sartlar1 kaybettigimde derhal ilgili ve yetkili kurulusa haber
verecegimi, bilgi vermemem durumunda sermaye piyasasi mevzuatina aykirilik nedeniyle sorumlu
tutulacagimi bildigimi,

5. Katilma Paylari’nin Nitelikli Yatirimcilar’a ihraci nedeniyle izahname diizenlenmesinin mevzuat uyarinca
zorunlu olmadigint ve bu yatirimi yaparken ihra¢ edilen Katilma Paylar1 ve ihrag¢ir hakkinda bilgileri
ihragegidan, igtiiziikten, ihrag belgesinden ve yatirimci bilgi formundan 6grenme hakkimin oldugunu
bildigimi,

6. Ihrag edilen Katilma Paylarinin sagladigi haklar ve yiikledigi yiikiimliiliikler konusunda bilgileri ihragcidan
talep etme hakkimin oldugunu bildigimi,

7. Bu yatirima karar vermeden 6nce ihrag¢inin faaliyetleri, finansal ve hukuki durumu ve tagidigi ekonomik
riskler hakkinda bilgileri ihraggidan talep etme hakkimin oldugunu bildigimi,

8. Thragginin faaliyetlerinin sona ermesi, mali yapisinin bozulmast, iflas etmesi gibi nedenlerle faiz, anapara
O0demesi vb. gibi ihra¢ edilen Katilma Paylari’na iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi durumunda
haklarimi TTK, icra iflas Kanunu, TBK ve ilgili diger mevzuat gergevesinde aramam gerektigini bildigimi,

9. Katilma Paylari’nin piyasa riski, faiz orani riski, likidite riski, tilke riski ve geri 6dememe riski gibi gesitli
riskler icerebilecegini, bu riskleri ilgili Katilma Pay1’ni, ihragciyi, piyasayi, ekonomiyi ve {ilke kosullarin
dikkate alarak, ihrag¢idan ve diger kaynaklardan da bilgi almak suretiyle gerekli sekilde degerlendirdigimi
ve kendi irademle yaptigim yatirim ve {istlendigim risk nedeniyle ugrayabilece§im zarardan sorumlu
oldugumu,

10. Kurulun kamuyu aydinlatma ve finansal raporlarin hazirlanmasina iliskin diizenlemelerinin, Katilma
Paylarin1 halka arz etmeksizin ihrag eden ihraggilar bakimindan sinirli oldugunu; ihrage1 hakkinda bilgi
almak istedigimde ihracggiya bagvurmam gerektigini bildigimi,

11. Satin aldigim Katilma Paylari’nin aktif veya likit bir ikincil piyasasinin bulunmadigini bildigimi,

12. Nitelikli Yatirimeilar’a ihrag edilme zorunlulugu bulunan Katilma Paylar1’nin, halka arz tanimi kapsamina
girebilecek sekilde yeniden satilamayacagini bildigimi,
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13. Nitelikli Yatirimcilar’a ihra¢ edilen Katilma Paylari’nin ihragtan sonra da sadece Nitelikli Yatirimeilar
arasinda tedaviil edebilecegini, Nitelikli Yatirimcilar disindaki kisilere satilamayacagimi bildigimi, satin
aldigim Katilma Paylari’nin herhangi bir sekilde Nitelikli Yatirimeir olmayan bir kisiye devri halinde
sorumlulugun tarafima ait olacagini ve bu nedenle Yonetici’ye bir sorumluluk yiiklemeyecegimi,

14. isbu beyam dzgiir iradem ile imzaladigimi, kayitsiz, sartsiz ve gayr-i kabil-i riicu olarak kabul, beyan ve
taahhiit ederim.

Yatinnmcinin,

Ad1 Soyady/ Unvani :

Merkezi Kayit Kurulusu Sicil Numarasi :

Tarih :
Imzasi :
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